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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de ORION RENTAL SOCIMI, S.A.:

Opinlén

Hemos auditado las cuentas anuales de ORION RENTAL SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambilos en el
patrimonio neto, &l estado de flujos de electivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminada en dicha fecha,

En nuestra opinidn, Ias cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacidn
(que se identifica en la nota 2 de la memaoria) y, en particular, con los principios ¥ criterios contabiles
contenidos en el misma.

Fundamento de la opinién

Hemes llevado a cabo nuestra auditorla de conformidad con la normativa requladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacidn con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.,

Somos Independientes de la Socledad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segln lo
exigido por ka normativa reguladora de 12 actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado serviclos distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerde con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemes oblenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nueskra opinidn,
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, seqin nuestro Juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreceidn material mas significativos en nuestra auditorla
de las cuentas anuales del periodo actual, Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, v en la formacién de nuestra opinidn sobre estas, y
NG eXpresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Valoracidn del inmavilizado material

Descripcién  La Sociedad tiene registrados en el epigrafe "Inmovilizado material® dol balance a 31
de diciembre de 2024 activos en curso de construccién por importe de 11,787.603
euros, que representan el 87% del tokal Activa,

La Direccidn de la Sociedad evalida periddicamente Y. como minimo, al cierre del
ejercicio, si existen indicios de que alguno de sus activos materiales pudiera estar
deteriorado y, si existen indicios, se estiman sus importes recuperables temando
como referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

Hemos considerado esta drea como aspecto mds relevante de nuestra auditoria
debido a la relevancia de los importes involucrados ¥y @ la complejidad del proceso de
identificacidn de la existencia de indicios de deterioro y de valoracidn del inmovilizado
material con el fin de determinar su importe recuperable a los efectos de evaluar un
posible deterioro, gue requiere la realizacidn de estimaciones significativas tanto por
parte de los expertos independientes como por parte de la Direccidn de la Socledad
que conllevan la aplicacidn de juicios para el establecimiento de las asunciones
consideradas,

La informacidn relativa a las normas de valoracién aplicables, la metodologla vy las
principales asunciones utilizadas para Ia valoracién dal inmovilizado material, asi
cemo los desgloses correspondientes, se encuentra recogida en las Motas 4.2, 4.4y 6
de la memoria.

Muestra
respuesta En relacidn con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros, los siguientes;

Entendimiento del proceso establecido por la Direccidn de la Sociedad para la
identificacidn de indicios de deterioro ¥ determinar el importe recuperable de
los actives registrados como "lnmovilizado material®, y evaluacidn del diseflo e
implementacidn de los controles relevantes establecidos en ef mencionado
proceso.

Obtencidn de los informes de valoracién realizados por el experto independiente
contratado por la Direccidn de la Sociedad para la valoracidn de la cartera
inmaobiliaria, evaluando la competencia, capacidad y objetividad de dichos
expertos a los efectos de utilizar su trabajo como evidencia de auditaoria.

Revisidn de los desgloses incluidos en la memoria y evaluacidn de su
conformidad con el marce normativo de informacidn financlera aplicable.

Otra informacién: Informe de gestién
La olra informacidn comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2024, cuya

fermulacidn es responsabilidad de los administradores de la Seciedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales,
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Muestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestidn. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimlento de la entidad
abtenido en la realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacidn del informe de gestidn son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion, 5i, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos gque existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene ef informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacidn.

Responsabliidad de los administradores en relaclén con las cuentas anuales

Les administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen flel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad,
de confermidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, v
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacidn de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracidn de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiente, revelando, segn
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencidn de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista atra alternativa realista.

Respensabilidades del auditor en relacidén con la auditoria de las cuentas anuales

Huestros objetivos son obtener una sequridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estén libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, v emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de sequridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
confoermidad con la normativa reguladora de |a actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, Individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en las
cuentas anuales,

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuenlas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemas una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

ldentificamos y valoramos |os riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una Incorreccidn material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccidn material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusion del control interno.
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Obtenemas conacimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, v no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y 1a correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimes sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funciohamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material refacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. 51 concluimos gue existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemaos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre 13
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuvales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestre infarme de auditorfa. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos |a presentacion global, la estructura vy el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y sl las cuentas anuales representan las transacclones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel,

Moz comunicamos con 1as administradores de la entidad en relacidn con, entre ofras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asl como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamaos en el
transcurso de la auditorfa,

Enfre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacidn a los administradores de fa
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, 105 riesgos considerados mads significatives.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestidn,

ERMST & YOUNG, 5.L.
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ORION RENTAL SOCIMI, 5.A.
Balance al 31 de diciembre de 2024

(Exprasado en @ros)
ACTIVO Holas 2024 2023
ACTIVG EEEH'EHTE 11.788.5041.81 EATEA1018
Inmoviliizado intangibie ! BRE, 53
5 Infoemrdilicas b
Inmowilizado material B 11, T8T7.803,08 B.E16.430,18
Inmonilizado en curso y anlicipos. 11,787.603,08 6616430, 16
ACTHO CORRIENTE 1.736.467,67 18.040,05
Deudores comarciabes ¥ otras cusnias a cobrar 1. 437456, 28 SB.G85 TE
Clgnies por vonias y prestasiones de sendcios 7 . 50,04
Cros créditos con las Adminks rackones Plblicas 11 1,137 456,20 88083577
Parlodificaclonos a corto plazo 25,386,608 &
Efciive y olros actives liguidos equivalentos - B72.624,T0 #15.085,07
Toesonaria ST2E24 0 B1g,05807
TOTAL ACTIVD [ED 5028 7.534.471
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nolas 2024 7023
PATRIMONIO NETO 10,910.645,83 __7.302.488,70
FONDOS PROPIOS 10,990, 546,83 730240079
Capltal 10,000.000,00  6.59408.421,00
Capilal escritursdo 8.1 10000, 000,00 6,548 421,00
Prima de amisidn a2 1.609.615.86 A472.078,00
FBamas . 188,48) [3.641,41)
Oras rasevas. 2.3 (6. 189 48) (A.641,41)
Resultados do ojercicios antoricres 03 {34.368,80)
Resultada del gjorcicio 3 [SEE.ET0,TH) {34,368,80)
PAEEING HO RIE 1,296, 778,09
Doudas & lnrgo plazs 10 1.296. 773,00 -
Cinos pasheos Nnanciercs 1.286.770.08 -
“PASIVO CORRIENTE 1.316.733,38 161.001,22
Dewdas a corio plazo §.038. 368,15 150,00
s pagiwos nanciena 0 103856015 160,00
Acrgodores comaerclales y olras cuontas a pagar 278,384, 21 169,831,232
Froveedores 10 A0.037 54 146.643,33
Proveedores emprasas vinouladas 10 191.864,79 -
Oiras deudas oon las Adminisiracionas Piblicas 1 405 456 88 5,187 89
TOTAL PATRIMONIO PETD'!"PA!I‘I.I'E 11.624.055,28 T7.534.471,01
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ORIOM RENTAL SOCIMI, 5.4,
Cuenta de Pérdidas y ganancias
correspondiente al ejerciclo anual terminado al 31 de diclembre de 2024

(Exprosade am awas)
Nolas 024 0II)
OFERACIDNES CONTINUADAS

Oiros Ingrosos do expbotackin 903,26 A8, 73
Irgresns a socasodios y olros de gestidn carmenls - AaTa
Subrvarsiones de saplotecidn inconporadis al resulado del ejerccio 1 Pl =

Gastos do parsconal 131 (2. 205.60) .
Sweldos, salarios y asimilados (V6886 36) -
Caigas sociakes (5A15.324)

Ctros gastos do sxplotacian (837.318,000  [30.716,58)
Spuvicios axiericens 13.2 (637 208,660 (33204, 18)
Tribaslos = (531839
Pididas, deterono y vadaddn de provisiones por cpemcones comarclalos  13.2 {50.01) -

Amorizstidn del inmovilizado 5 {106,47) .

Otros resuliados 207,78 18,67

RESULTADD OE EXPLOTACION (BEELEA1,03) [34.360 B0}

Ingresos financheros 0,27 .

[ walores N@gociatles ¥ olnos nElnumeanios inancenos. oxr .

Dia lescarns oar -

RESULTADOD FINANCIERD 0,27 -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (658.590,756)  [34.368,80)

Emypuasto sobre boneficlos 1.4 - -

_RESULTADO DEL EJERCIGID (BB8.610,76) (34,360,80)
[*] Vier Woka 22
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ORION RENTAL SOCIMI, S.A.

Estado total de cambios en el patrimonio neto

correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2024
[Expresado an suros)

A Estada de ingresos y gastos reconocidos correspondlents al ejerciclo anual terminadoe o 31 de
diciembre de 2024
Holas 2024 023
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS 58.510,7 368,80

INGRESOS ¥ GASTOS IMPUTADDS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO HETD
Por coberuras do fiujos do efeclive

TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS IMPUTADDS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONID NETO = =
_TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS = =

TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS {558.510,75) (34.368,80)
B) Estado total de camblbes en &l patrimonie neto eorespandients al ejercicio anual terminade &l 34

de diclembre de 2024
Forh Ul ades de
aperchs o
Caphil gaddmirdds  Prinia deamlibin Fesirdin anlireenn Maiullads del
{Heta 31 fabia B3 {Holah®)  (Hetend) vy TOTAL

_SALDO, NRAL DEL AR Haz

Totsl lngreacn y geakon recoanckion (4 W) (4 e iy

Ciada Chents 08 #8258
prepteladies

Conslbcdn § sursslan de capal

LHuuilLt:!'.-ia] A A2 AT 00 00 [RET A1 . - 7418 A A
BRLGD FIMAL DEL ARG 2933 [ETCREIn] ATEETALD (1841 A1 = JRERCTNL] FIREARTE
Tl ingreues y piitoa ecansckian - = = RS0, CRHLE10, T
Oparsiarss oan Cks o
propeleston

dagmpidod de dagt el [ola 3 1 B2 y

®3) 2001 RraLn 1G0T BB 50T, - il G BAT T
O visriscbanen del patrimonis rats = . 128 ol g 4 WA B

FIHAL DLL 3 B3O 30.00 TR (LRI EE ] (LR RIT N 1o (A1 1R A LN 2] RLELE L S ]
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ORION RENTAL SOCIMI, 5.A,

Estado de lujos de efectivo
cormespondiente al gjercicio anual terminado al 31 de diciembra de 2024
{Exprosado on auros)
Motas Bodd AOEICHET)
FLUJOE DE EFECTIVO DE LAS ACTRADAGES DE EXPLOTACION
Resultads dal gjerclelo anles de impussios (BEE.E18,TE) (HAREAD)
AJustes del resuliado 166,48 -
Amortinscitn dal inmiovitiads ] 1DEAT E
Camecdionas viliralivai pas dalatcns = %] 0.8 -
Camiies an ol caplial corrknts {07203 45.354,03
y Dlens cusstas B oobea 301,36} "
Dol sk et S0iTHBRIRR 5. 268.68) {BRSR5 TN
ACPESGIIES § OLES CUSHLL & pEgAr {&7.BB4ET} f4E 330 81
FLULIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACIIN {BELBET V5] (TR
FLILIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERBIOH
Pagos por insarsbones (BE0IEE1Y] (61643015
lamereiie o inlangitio £1.088,00) -
i ssn mataisl {4 8303 1Y) (00518 430, )
FLULJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERBIGH (4950385 1Y)  (LE1BASBIE
FLILIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVDADES DE FINANCIACKSM
Cobros y pagos por Inslrumenios de palzimonio L] 4.0ER 11588 T.428 500,00
Emisain dir Instumanios de patimonio 400§ 15.80 742050000
Cobros iy pagos pof inslrumenios de pasiva finsssions 1,206 77000 -
Emiadn 1.541 597 18 H
Crvans cheuddan 1.641.627.18 .
Daaslusidn y amsnisacién de {244,748, 09) L
Crima chausclac {2 T8, 00) y
FLILIOE DE EFEGTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCLAGION EABLAUASE  T.ABLADOO0
LA WARIACIONES D LOS TEROS D8 CAMIK - -
ALUMENTD F DISMIKLGIGH ME TA DEL EFECTIVE O EQUIVALEMTES [B4542037] 810507
Efectivg 0 aquavalentas ol comianzs del sjerckcis L] 81506657 !
final ded afercicia a §TE.634,70 BiBABEAT
(245.423,37) A15.066.07

{'! Hao auddado (vor Mola 2.2)

{**) Periodo comprendido enire e 16 de junio de 2023 (fecha de constfuckin ée lp Scciedad) y el 31 de dickembre de 2023
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ORION RENTAL SOCIMI, 5.4,
Memorla
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

ORION RENTAL SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad) es una socledad antnima domiciliada en la
Calle Ledn y Casliflo, nimera 421, 5% planta, leira A de Las Palmas de Gran Canaria que se constiluyd
el 16 de junio de 2023,

Con la misma fecha, la Sociedad solicitd acogerse al régimen regulado establecido por la Ley 11/2009,
di 26 de aclubre, por la que se ragulan las Sociedades Antnimas Colizadas de Inversion en el Mercado
Inmabiliario ("SOCIMI™), con efectos a partir da la conslifucidn de la misma.

El ohjelo social de la Sociedad se corresponde con las sigulentes actividades:

a. Laadquisicidn ¥ promociin de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamianio.
La aclividad de promocidn incluye la rehabilitacidn de edificaciones en los lérminos
eslableckios en la Lay 472012, de 25 de junio, de medidas administrativas v fiscales.

b La tenencia de acciones o padicipacionas en el capital de ofras Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversitn en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI™) o en el de atras antidades no
residentes en teritorio espafiol que tengan el mismo objelo social que aguellas v que eslén
somelidas a un régimen simiar al establecido para las SOCIMI en cuanio a la polllica
obligatoria, legal o estatuaria, de distribucion de beneficios.

¢. Latenencia de acciones o parlicipacionas en el capltal de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objelo social principal la adquisicidn de bienes inmuekles
de naluraleza urbana para su arrendamiento ¥ que estén sometidas al mismo régimen
eslablecido para las SOCIMI en cuanto a [a poliica obligalonia, legal o estaluaria, de
distriibuckin de beneficios v gue cumplan los requisitas de inversion a que se refiare al articulo
3 e la Ley 1152009, o la norma que la sustiluya en al fuluro,

d. Latenencia de acciones o paricipaciones da Instifuciones de Inversian Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instilucionas de Inversidn Colectiva,

@. Larealizacidn de actividades accesoias a las anferiores, (incluye, sin imfacidn, operaciones
inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados a) a d) precedentes), o aquellas
que puedan considerarse accesonias de acuerdo con la normaliva aplicable en cada momento.

Las actividades enumeradas podrédn desarrollarse, iodal o parcialmente, de modo direclo o indirecta,
mediante la participacion en clras sociedades con objelo social idéntico o analogo.

La Socledad podrd vender sus activos en los Mrminos v condiciones pravistos en la Ley 1172008 o la
mormativa que ka sustituya en el fulura.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exia requisitos especiales que
na gueden cumplidos por la Socledad.

La Sociedad inicid su actividad en e ejercicio 2023, habiendo adquirido inmuebles para su
rehabditaciin y posterior anmendamiento en |a isla de Tenerife, Comunidad auldnoma de Canarias.

El 16 de febrero de 2024, la Sociedad suscribid un Coniralo de Direccidn Esfralégica v de Gestidn de
aclives con AGM Canary Assel Management, S.L, en el que la Sociedad nombea con cardcter
exclusivo a AGM Canary Assel Managemeni, 5.L. como gestor estratégico de la Sociedad, incluyendo
la direccidn estralégica v la gestion integral de los aclivos inmobiliarios de cualquier naturaleza en los
que invierla directa o indireclamente, que acepia presiar los servicios de conformidad con la estralegia
de invarsidn, el plan de negocio v el presupuesto de la Sociedad,

-
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ORION RENTAL SOCIMI, 5.A.
Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2024

AGM Canary Assel Managemeni, SL. liene derecho a percibir las siguienies comisiones por la
prestacion de sus servicios:

*  “Comisidn de estructuracian y direccidn estralégica”, como confraprestaciin por los senvdclos
de estructuracion, gestidn eslralégica v de propery managemeant,

= “Comisidn por la geslidn de proyectos {Projec! managemenl) de la sociedad”, incluye la
contraprastacidn por los senicios de Project managemeant ralacionadas con los saricios de
controd ¥ seguimianio de kas aclividades da la construccion y promocion delegada de los aclivos
hasta su afectiva puesia en operacion.

= “Comisidn por la geslidn y adminisiraciin de la Sociedad™, incluye la confraprestacion por los
servicios de administracion y finanzas, legales y servicios de asistencia para el buen gobiermo.

= “Comisidn por la Gestidon y Adminkstracidn de Actives (Asset Management)”, incluye la
contraprestacidn por los servicios de gestidn de la comercializacin del alquiler de las
viviendas, gestién y mantenimdento ¥ contral, gestibn de cobros de renlas y gasios, elc,

Esta contrato tieme una duracién de 10 afos, prorrogables por periodos da b afios si las dos partes
estdn de acuerda,

Caon fecha 29 de nowviembre de 2024 la Sociedad fue admilida a colizacidn en & Mercado de European
Digital Securilies Exchange, 5.V., 5.A., en adelante, Portfolio Stock Exchangs, procediendo a dar de
alta al registro y admision de la lotalidad de las acciones represanialivas de su capidal social,

La moneds funcional de la Sociedad as el eurn,
1.1. Régimen SOCIMI

El 28 de julio de 2023 se solicitd la incorporacién de la Socieded al Régimen Fiscal SOCIMI, de
aplicacidn desde su constitucidn, La Sociedad ha procedido a regisirar a 31 de diciembre de 2024, el
correspondients impuesto de sociedades teniende en consideracion la normativa aplicable a dicho
Régimen fiscal de S0CIMIs,

La Disposicidn Transiloria Primera de la Ley SOCIMIs permite la aplicacidn del Régimen fiscal de
SOCIMIz en los tErminos establecidos en el adiculo B de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no sa
cumplan los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicidn de que takes
requisifos s2 cumplan en los dos afos siguientes a la fecha en la que se opla por aplicar dicho
Reégimen, En consecuencia, la Sociedad procedid aplicar &l régimen fiscal de SOCIMI desde &l ejercicio
2023,

La Sociedad se encuenira por tanto regulada por la Ley 112009, de 26 de oclubre, modificada por la
Ley 16872012, de 27 de diclembre, por la que se regulan fas Socledades Andnimas Colizadas de
Inversidn en ol Mercada Inmobiliario. El articulo 3 de dicha Ley, modificado por la nueva Ley, eslablecs
los requisios de inversidn de este lipo de Sociedades, a saber:

5 \



ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2024

1.

Las SOCIMI deberdan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del aciivo en bienes
inmuebdes de naturaleza urbana destinados al arrendamianto, en terrencs para la pramocidan
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se
inicier dentro de los fres afios siguienies a su adquisickén, asl como en panicipaciones en el
capital o palrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
miéncionada Lay.

El valor del aclivo se delerminard segin la media de los balances individuales frimesirales del
gjercicio, pudiendo optar la Sociedad, para caleular dicho valor, por sustiluir el valor contable
por &l de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos
los balances del ejercicio. A esios efectos no s& computardn, an su caso, &l dinero o derechos
de crédito procedenie de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya
realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en esle Gllimo caso, no haya
transcurrido el plazo de reinversiin a que se refiere e articulo & de esta Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del perfodo impositive corespondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de ka irangmisién de ks participaciones v de los blenes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objelo social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el aparado siguiente, deberd provenir del
arrendamiente de bienes inmuebles v de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la socledad sea
dominante de un grupo segln los crilerios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia v de la obligaciin de formular cuentas anuales
conzolidadas, Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI v el resto de las
enlidades & que se refiere e aparado 1 del articulo 2 de asta Ley.

Los beenes mmuebles que integren el aclivo de la sociedad deberan permanecer arendados
durante al menos tres afos. A efeclos del cdmputo s sumard el tlempo que los inmuebles
hayan estado ofrecides en arrendamianto, con un méximo de un afo, El plazo se computard:

aj) En &l caso de bienes inmuebles que figuren an el patrimonio da la sociedad antes del
mamento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer perlodo
impositive en que se apliqgue el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
giempre que a8 dicha fecha el bien se encontrara arendado u ofrecido en
arrendamiento. De lo confrario, se estard a lo dispuesto en f letra sigubsnte.

) En el caso de bienes inmuebles promaovidos o adquiridos con posterioridad por la
sociedad, desde la fecha an qua fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

) En ¢ caso de acciones o participaciones de enfidades a que se refiere el apartado 1

del arficula 2 de asla Ley, debardn mantanersa en al aclive de la sociedad al menos
duranie fres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
imposilivo en que se aplique el régimen fiscal especial eslablecido an esta Ley.

Elincumplimiento de tal condicidn supondrd que la Socledad pase a lribular por el régimen general del
Impeesto sobre Sociedades a partir del proplo periodo impositive en gue se manifieste dicho
incumplimiento, salve que se subsane en el ejercicio siguisnte. Ademas, la Sociedad estard obligada
a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositive, la diferencia enkre la cuofa que por dicho
impuesto resulte de aphicar al régimen genaral ¥ la cuata ingresada que resulld de aplicar el régimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demova, recargos
¥ Sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

Adicionalmenie a ko anterior, la modificackin de la Ley 1172009, de 26 de octubre, con la 1672012 v
112021, establece las sigulentes modificaciones especificas:

Y
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Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2024

. Flexibiizaciin de los criterios de entrada ¥ mantenimiento de inmuebles: no hay (imite inferior
an cuanto a ndmero de inmuebles a aportar en la constiucion de la SOCIMI salvo en el caso
de viviendas, cuya aporaciin minima serdan B. Los inmuebles ya no debardn permanacer en
batance de ta Sociedad durante T afios, sino s8lo un minimo de 3.

- Disminucidn de necesidades de capital y ibertad de apalancamiento: el capital minimo exigido
s reduce de 158 5 millones de euros, elimindndose la restriccidn en cuanio al endeudamismo
imaximo del vehlcuwlo de inversidon inmoab®iaria,

- Disminucion de reparo de dwvidendas: hasia la entrada en vigor de esta Ley, |a distribucian del
beneficio obligatoria era del 90%, pasando a ser esta obligackin desde el 1 de enero de 2013
al B0%.

El lipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesio sobre Sociedades se fja en el 0%. Mo obslante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de paricipacion
superior al 5% estén exentos o tribulen a un tipo inferior al 105, la SOCIMI estard somelida a un
gravamen especial del 19%., que tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dvidendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen espeacial
deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién dal
dividendo,

Con efecios para los gjercicios que se iniciagen a partir del 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021, de 9
de julio, de medidas de prevencion v lecha confra &l fraude iscal modidicd o apanado 4 del aniculo
de la Ley 11/2009, de 26 de oclubre, por la que s& regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de
Inwersidn en el Mercado Inmobilfarie (SOCIMI). En concrato, s& introdufo un gravamen especial del
15% sobre el impere del beneficio obtenido en el gjercicio que no se distribuya, en la parte que proceda
da:

g} rentas gque no hayan tribvlado al lipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades v,

b} rentas que no derven de ka transmisidn de activos aptos, una vez transcurido el pariodo de
manlenimignto de tres afos, que hayan sido acogidas al periodo de reinversidn de res afos
previsto en el articulo 6.1.b) de la Ley 1672012, de 27 de diciembre.

Este gravamen especial tendra la consideracidn de cuota del impuesto de sociedades y se devengara
el dia del acuerdo de aplicacidn del resultado del ejercicio por la junta general de accionisias u drgano
equivalente. La auloliquidacidn e ingreso del gravamen se deberd efecluar en un plazo de dos meses
desde el devengo,

2 BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

El marco normativo relacionade con la informacidn financiera que resulta de aplicacién a la Sociedad
85

1. Codigo de Comercio v la restante legiskacibn mercantil,

2. ElPlan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 15142007, de 16 de noviembre,
al cual desde su publicackdn ha sido objeto de varas modificaciones, la Gltima de ellas
medianta la Ley 772024, de 20 de diciembra .

<, Las Nommas de obligado cumplimiento aprobadas por el Institute de Contabilidad y Auditoria
de Cuenlas en desarrollo del Plan General de Contabilidad v sus normas complementarias.

4. Laley 112000, de 26 de occiubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas colizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (*S0OCIMI™) en relacidn a la informacidn a desglosar en
las nodas exphcativas.

6. Elresto de la normaliva contable espafiola que resulte aplicable.

B
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ORION RENTAL SOCIMI, 5.A.

Memaoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2024

Las cuentas anuales han sido formuladas por los Adminisiradores de la Sociedad para su somedimiento
a ka aprobacidn de la Junta Ganeral de Accionistas, estimandose que serdn aprobadas sin ninguna
modificacidn,

Las cifras incluidas en las cuentas anuvales estdn expresadas en euros, salvo que se indique lo
comrario.

21.  Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del pafrimonio, de la situacidn financiera y de fos resullados de la Sociedad,
El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el ongen v ka
utilizacion de los aclivos monetarios representativos de efectivo v ofros aclivos lquidos equivalentes
de la Sociedad.

2.2, Comparacidn de la informacidn

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
nelo v del estado de flujos de efective, ademas de las cifras del ejercicio 2024, las correspondientes al
ejercicio anlerior. Dado que en el perdodo comprendida enfre al 16 de junio de 2023 y el 31 de diciembre
de 2023, las cuentas anules de la Sociedad eran abreviadas, no se presentaba el estado de cambios
en el palrimonio neto y el estado de flujos de efective, por lo que en el ejercicio 2024 al ser cuentas
anuales normales, se presentan de forma comparativa dichos estados del periodo antersor. En la
memoria iambién se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma
contable especificamenie establece que no es necesario.

Tal y como & indica en la Mota 1, la Sociedad se conslituyd el 16 de junio de 2023, por lo que la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en &l patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo
del gjercicio 2021, cormesponden al periodo comprendido entre el 16 de junio de 2023 v e 31 de
diciembre de 2023, Este hecho debe ser tenido en cuenia en la leclura de las presenies cuenias
anuales.

2.3, Aspectos criticos de la valoracidn y estimacidn de la incertidumbre

En la preparacién de las cuentas anuales de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones para delerminar el valor contable de algunos de los activos, pasivos, ingresos v gastos y
sobre los desgloses de los pasivos conlingentes. Eslas estimaciones se han realizado sobra la base
de la mejor informacitn disponible al ciame del ejercicio. Sin embargo, dada la incedidumbre inharante
a las mismas podrian surgic aconfecimianios fuluros que obliguen a modificarlas en los priximos
ajercicios, 1o cual e realizaria, en su caso, de forma prospeciiva,

Los supuestos clave acerca del fulurg, asi como ofros datos relevanies sobre [a estimacidn de la
incertidumbre en la fecha de ciere del ejercicio, que llevan ascciados un resgo importanie de suponer
cambios significalivos en el valor de los aclivos o pasivos en el prdximo ejercicio son los sigulentas:

La valoracidn de los activos no corfienles, distintos de los financieros, requiere la realizacin de
asltimaciones con el fin de delerminar su valor recuperable, a los efecios de evaluar un posible
deferiore. Para determinar este valor recuperable los Administradores de la Sociedad solicitan
valoraciones del inmovilizado malerial, las cuales se basan en los flujos de efectivo futuras esperados
de kos aclivos o de las unidades generadoras de efeclivo de las que forman pane y ulilizan una lasa
de descuento apropiada para calcular el valor aclual de esos fujos de efeclivo.
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ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Memoria
correspondiante al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2024

La Sociedad periddicamente utilizard terceros ajenos a la entidad como expenos para delerminar el
valor razonable de sus aclivos inmobillaries, sobre los cuales se asienta fundamentalmante al valor
recuperable de los mismas.

Impuesto sobve baneficios

La Sociedad opld por aplicar, desde su constitucidn, el régimen fiscal especial propio de las Saciedades
Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMIS), comunicando dicha opcidn a
Ia Administracidn tributaria con fecha 28 de julio de 2023,

Las S0CIMIs, socledades espaficlas semejanies a los “real estate investment trusts® (REITs)
europeos, son enidades dedicadas a la adquisicidn, rehabllifacidn v promocidn de blenes inmuebles
de naluraleza urbana para sy arrendamienio duranie, al menos, tres afos, a las gue también se les
permite |a tenencia de paricipaciones en olras entidades de inversién inmobiiara (como otras
S0OCIMIs, Fondos de Inversidn Inmobiliaria (Flls), Sociedades de Inversidn Inmobiiaria (Sis), fondos
inmobiliarios extranjeros, ete.), v que estan obligadas a distriibuir en forma de dividendo la mayoria de
las renlas generadas.

El régimen juridico de las SOCIMIs se encuentra recogido en la Ley 1172008, de 26 de octubre, en la
redaccion dada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (Ley de SOCIMIs).

Se resumen a conlinuacidn los aspectos mas relovantes da la regulacidn de las SOCIMIs:

a) Elementos socielarios, Las SOCIMIs deben tener; (i) forma de sociedad andnima, (i) un capilal
social minimo de 5 millones de euros y {iil) una sola clage de acciones de caracter nominativo,

b) Actividad obligatoria. Las SOCIMIs deban dedicarse como actividad principal a la adguisician,
promocitn o rehabilitacidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
ya sea direclamente o mediante la padicipacion en olras SOCIMIs, REITs, Instifuciones de
Inversidn Colectiva Inmobilarias (IIC1s) v olras entidades de inversidn inmabiliaria bajo clertas
condiciones.

c) Activos permitidos, Las SOCIMIs deberdn lener invertido al menos el B0% de su activo en: (i)
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento (en Espafia o en un pals con al
que Espafia tenga firmado un acuerde de efective intercamblo de informacidn tributaria) o
terrencs para la promocidn de dichos inmuebles slempre que la promacidn se inkcie dentro de
les tres aflos siguientes a su adquisicidn (los Inmuebles Aplos), o (i) participaciones en el
capilal o en el patrimonio de obras SOCIMIs o REIT: no residentes, SOCIMIs no colizadas,
entidades no residentes no colizadas inlegramente paricipadas por SOCIMIS o por REITs,
IICIs v clras enlidades, reskdentes o no en Espafa, que lengan como objeto social pancipal la
adguisicién de blenes inmusbles de naluraleza urbana para su armendamiento v que aslén
somelidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatornia,
legal o estalularia, de distribucidn de beneficios v de requisitos de inversidn (lodas ellas,
Participaciones Aplas, ¥ conjuntamente con los Inmuebles Aplos, los Aclivos Aplos).
Solamente el 20% de su aclivo puede eslar conslituido por elementos patrimoniales gue no
cumplan aslos requisitos.

d} Origen de ingresos. En consonancia con el anterior requisito, el 80% de las remas de ks
SOCIMIs del perfodo impositive correspondientes a cada ejercicio, exchidas las dervadas de
la transmisidn de Activos Aplos una vez lranscurride el periodo de lenencia a que se reflere el
aparado {e) siguiente, deben provenir necesaramente de los arrendamientos de Inmuebles
Aptos wo de dividendos o parlicipaciones en beneficlos derivadoes de las Paricipaciones Aplas.

@) Periedo de tanencia de aclivos. Los Inmuables Aplos adouiridos o promovidos por las SOCIMI=
daben parmanecer arrendados duranie al menos fres afios. A efectos del cémputo, se sumara

&l lismpo qua los mmuables hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un
afio. Esta pariode de tenancia de ires afios se exiendea a las Participaciones Aplas,

|
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Memoria
correspondiente al ajercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

fi Politica de distribucién, En cada ejercicio, las S0CIMIs habran de reparir obligaloriamante a
sus accionistas (i) el 100% del beneficio oblenido de dividendos o paricipaciones en benaficios
derivados de Paricipaciones Aptas; (i) al menos al 50% del beneficio procedente de la
transmisién de Activos Aptos realizadas una vez transcurnido el periodo de tenencia descrito
en el apariado (e) anterior, (deblendo en este caso rainvertirse el resto del beneficio dentro de
los siguientes fres afos en olros Activos Aptos o, en su defeclo, distribuirse una vez
transcurido el referido periodo de reinversidn); v (i) al menos el B0 % del resto del beneficio
oblanida.

q) Admisidn a negociacidn, Las acciones de las SDOCIMIs deben cotizar an un mercado regulado
o en un sisterna multiateral de negociacidn espaiiol o de un pais de la UE o del Espacio
Econdmico Eurcpeo (EEE), o en un marcado regulado de cualquier otro pais con el que exista
un efectivo intercambio de informacidn tributaria con Espafia.

h} Régimen fiscal, Las SOCIMIz iributan a un tlipo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades. No
cbslante, en caso de que los beneficios distribuidos a un accionista que sea fular de, al menos,
el 5% del capial queden exentos o sometidos a una tribufacién infarior al 10% en sede de
dicho accionista, la SOCIMI quedara somelida a un gravamen especial dal 19% sobre al
impore inlegro de los dividendos o parlicipaciones en beneficios distribuidos a dicha
accionisia.

Con efeclos para os ejercicios que se miclasen a parlir del 1 de enero de 2021, la Ley 11/2021,
de 9 de jullo, de medidas de prevencitn ¥ lucha conira el fraude fiscal modificd el apartado 4
del articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de oclubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Colizadas de Inversion en al Mercado Inmobiliario (SOCIMI), En concreto, se
introdujo un gravaman especial del 15% sobre el importe del beneficio chtenido en el ejercicio
que no se distribuya, en la parte que proceda de: a) renfas qua no hayan iribulado al tipo
general de gravamen del Impuesio sobre Sociedades vy, b) renlas que no deriven de la
transmisidn de aclivos aptos, una vez transcurrido el perfodo de mantenimiento de res afos,
que hayan sido acogidas al periodo de reinversian de res afos previsto en el aticuls 6.1.b)
de la Ley 1852012, de 27 de diciembre. Este gravamen especial tendrd la consideracion da
cuota del impuesio de sociedades y se devengard el dia del acuerdo de aplicacion del resultado
del gjercicio por la junia general de accionistas u degano equivalente, La autoliguidacian e
ingreso del gravamen se deberd efectuar an un plazo de dos mases desde al devengo,

For ofro lado, el incumplimienio del requisiio del periodo minimo de lenencla de los Activos Aplos
expuesto en el apariado (e) anterior determinard: (i) en &l caso de Inmuebles Aptos, fa tibutacion de
lodas las rentas generadas por los mismos en odos los periodos imposilivos en os que hubdera
resulfado de aplicacidn el régimen fiscal especial de SOCIMIs, de acuerdo con el régimen general y al
lipo general de gravamen del Impuesio sobre Sociedades; v (il) en el caso de Participaciones Aplas,
la tributaciin de aquelfa parte de las rentas generadas con ocasidn de la lransmision de acuerds con
el régimen general v ol tipo general de gravamen dal Impuesto sobre Sociedades.

Ademas, las S0CIMIs se benefician de la aplicacidn de una bonificaciin del 95% de la cuosta del
Impuesio sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados devengada con molivo
da la adquisician de viviendas destinadas al arrendamiento (o lerrenos para la promocion de viviendas
destinadas al arrendamienta), siempre que, en ambos casos, se cumpla al periodo minimo de lenencia
de dichos activos referido en el apartado (e} anlerior.

Segan la disposicibn transitoria primera de la Ley 112000 por la que se regulan fas Socedades
Antnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del
régimen fiscal especial en log téminos establecidos en el articulo 8 de esta Ley, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos &n la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de
los dos afos siguientes a la fecha de la opcidn de la aplicacion de dicho régimen.

La Scciedad cumple los requisitos establecidos en la anterior Ley a fecha de las presentes cuenlas
anuales.
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correspondiente al ejerciclo anuval terminado ¢l 31 de diciembre de 2024

. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de apBcaciin del resultado del ejercicio 2024, formulada por los Administradores ¥ que
s espera sea aprobada por ka Junta General de Accionistas, es la siguiente:

“|Euros) FIET]
Base da re
Saldo de 1a cusnla de pérdidas y ganancias [pérdida) (558510, 75)
{558.510,75)
Aplicacdn
A resuNAgos nagalivos de eeicicics. anledones [550.510,75]
(558,510, 78)

31 Limitaciones para la distribucidn de dividendas:

Dada su condicion de SDCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuanira obligada a disfribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vezr cumplbdas las obligaciones mercantiles gue
cormaspondan, el banaficio oblenido an al gjercicio en la farma siguiants:

a)  EN100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apariado 1 del articulo 2 de [a Ley 112009,

b} Al manos el 50 por ciento da los beneficios dervados de la fransmisidn de inmuehlas y
acciones o parficipaciones a que se refiere el aparfado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que sa refiere el apartado 3 del ardiculo 3 de
esla Ley, afecios al cumplimiento de su objeto social principal. El resio de estos beneficios
debera reinvartirse en atros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeiz, en el plazo de los ires afios posteriores a la fecha de lranamisidn, En su defecio,
dichos baneficios deberan disiribuirse en su tofalidad juntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversidn, Silos elementos
objelo de reinversiin se transmiten anles del plazo de mantenimiento establecide en el
apariado 3 del articulo 3 de esia Ley, aguellos beneficios deberén disirbuirse en su
iotalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se
han transmitido. La obligacidn de distribucién no alcanza, en su caso, a la pare de estos
beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no lrbutaba por el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley,

c] Al menos o 30 por cienta dal resto da los benaficios oblenidas.
El dividendo debera ser pagado dentro del mas sigulente a la fecha dal acuerdo de distrbucibn,

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a resenvas procedentas de beneficios de un
ajercicio an el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su disiribucidn se adoptara
ablgatoriamenta can el acuerdo a que se refiere el aparado anberior,

La Socledad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn de la
reserva legal, hasta que ésla alcance, el 20% del capital social. Esla reserva, méeniras no supens al
Iimite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas, Los esialutos de las sociedades
acogidas a este négimen no podrdn establecer ninguna olra reserva de caracter indisponible distinia
de la anterior.
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4, NORMAS DE REGISTRO ¥ VALORACION

Las principales criterios de registro y valoracidn uliizados por la Sociedad en la elaboracién de astas
cuentas anuales son los siguienies;

4.1. Inmavilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea ésle el precio de adquisicidn o el
coste de produccidn, El coste del inmovilizado intangible adquiride mediante combinaciones de
negocios &5 su valor razonable en la fecha de adquisicidn,

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su cosle, menos la
amortizacidn acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las comrecciones por deteriono
registradas,

Los aclivos intangibles se amorizan sistemalicamente de forma lineal en funcibn de la vida Ol
estimada de los bienes y de su valor residual. Los mélodos y periodos de amordizacidn aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio vy, sl procede, ajustados de forma prospectiva, Al menos al cierre
del elercicio, se evalia la exislencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectudndose las comecciones valoralivas que procedan,

\plicaci nformali

La partida de aplicaciones informaticas incluye ks costes incurridos an relacidn con las aplicaciones
informaticas adquiridas a terceros. Su amorlizacion se reakza de forma lineal a kargo de su vida GOl
eslimada de 6 afios.

d.2 Inmowvilizads material

El inmovilizado material ge valora inicialmente por su coste, ya sea ésbe el precio de adquisicidn o al
coste de producciin,

Después del reconocimianio inicial, el inmovilizade material se valora por su coste, menos la
amartizacion acumulada y, en su ceso, el impore acumulado de las correccionas por debarmord

registradas.

Asimismo, forma parta dal valor del inmovilizado material como un cormpoanents de aste, ta estimacian
inicial del valor aciual de las obligaciones asumédas derivadas del desmanielamienio o relino y olras
asociadas al aclivo, fales cosles de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al regesiro de

provisionas.

Las reparaciones que no representan una ampliacidn de ka vida Ot y los costes de mantenimbanio son
cargados en la cuenia de pérdidas v ganancias en ol ejerciclo en gue se producen, Los costes de
renovacikin, ampliaciin o majora que dan lugar a un aumeénto de la capacidad productiva o a un
alargamientlo de la vida Otil de los bienes, son incorporados al acliva como mayor valor da asla,
dandose de baja, en su caso, el valor confable de los alemenios sustituidos.

Los costes relacionados con grandes reparaciongs de los elementos del inmovilizado material, con
independencia de que los elementos afectados sean sustiluidos o no, se identifican como un
componante del coste del activo en la fecha én que se produzca la incorporaciin de este al palimonio
de la emprasa y se amodizan durante el periodo que media hasta la siguiente gran reparacidn,

La amonizackhn de los elementos del inmaovillzade malerial se realiza, desde el momento en el gque
esldn digponibles para su puesta en funcionamienio, de forma lineal durante su vida Gtil estimada.

Los aftos de vida (til estimada para los distintos elementos dal inmovilizado matanal son ks siguientes.

131

JE



ORION RENTAL SOCIMI, 5.4,
Memoria
correspondlente al ejercicie anual terminado al 31 de diciembre de 2024

AfoE di vida atll
_Corabucciongs B0 afos

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad revisa los valores residuales, las vidas dlfes y los mélodes de
amodizacidn del inmovilizado material y, si procede, se ajustan de forma prospectiva,

La Sociedad encarga a expertos independientes gue delerminen el walor razonsble de todos sus
aclivos inmobiBarios al cierre del ajercicio.

4.3, Inversiones inmobiliarias

Las Inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el inmovilizado
material,

Los aclivos en curso de construccidn destinados al alquiler o con fines todavia no deferminados se
contabilizan al coste menos las pérdidas por deterioro reconocidas. La amortizacion de estos aclivos,
al igual que la de ofros activos inmobilarics, comienza cuando los activos estan listos para el uso para
el que fueron proyectados lraspasdndose de inmovilizado material a inversiones inmobiliarias.

La amorlizacidn de las imversiones inmobiliarias se realiza de forma Bneal, en funcida de la vida @il
estimada de 50 afios.

4.4, Deterioro del valor de los actives no financieros

Al menos al ciera ded ejercicio, la Sociedad evaliia si existen indicios de gue algun activo na corriente
@, BN su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado v, si existen indicios, se
asliman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso, Cuando o valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es ¢l valor aclual de los fujos de efectivo futuros esperados, ulillizando lipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especiiicos asociados al activo, Para
aquellos activos que no genedan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de log derivados
de otros aclivos o grupos de actives, el imporie recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que perenecen dichos aclivos, entendiendo por dichas unidades
generadoras de efective el grupo minimo de elemenios que generan flujos de efectivo, en buena
medida, independianies de los derivados de otros activos o grupos de activos.,

Las correcciones valoralivas por detenons y su roversibn sa contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias, Las correcciones valoralivas por delerioro se revierten cuanda las circunsiancias que las
modivaron defan de existir, exceplo las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del
deterioro flene como limite & valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deteriono del valor.

4.5, Arrendamientos
Los coniratas so califican como amendamiantos financiercs cuando de sus condiclones econdmicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmenta fodos los riesgos y beneficios inherentes a

lz propiedad del activo objeto del conirale. En caso conlrario, los contralos se clagifican como
arrendaméentos operalivos,

Sociedad como amendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayar
valor del active arrendado y s reconocen como gasto durante el plazo del confrato, aplicando el mismo
critenio ulilizado para el reconocimienio de los ingresos del arrendamiento,
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4.6, Instrumentos financieros

La Sociedad reconace un insirumento financiero en el balance cuando se convierte en parte obligada
del contralo o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisor o como
inversor o adquirene de aquel. Los instrumentos financieros se reconocen en el balance cuando se
convierte en pare obligada del contralo o negocio jurldico conforme a las disposiclones del misme,
bien como emisor o coma inversor o adquirente de aquel.

4.T. BActivos financieros

Clagificacin v valomcidn

En al momento de reconocimignto inicial, ka Socledad clasdica todos los aclivos financieros en una de
las calegorias enumeradas a continuacion, que delermina &l método de valoracian inicial y posterior
aplicable:

- Aclivos financieros a valor razonable con cambbos en la cuenia de pérdidas y ganancias
- Aclivos financieras a coste amonizado
= Aclives financieros a valor razonable con cambios en ¢l patrimonio nedo
- Adlivos financieros a cosle
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en la siguienie categaria

Acfivos inancienos & cosle amorlizaddo

La Sociedad clasifica un aclivo financierc en esta calegorla, incluso cuando esté admilido a
negociacibn en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

= LaSociedad mantiene la inversian bajo un modelo de gastion cuyo objelivo as recibir los flujos
da afactivo derivados de la ejecucidn del confrala,

La geslidn de una carera de activos financleros para obtener sus flujos contraciuales no
implica que hayan de mantenerse necesariamente fodos o8 instrumentos hasta su
vencimiento; se podrd considerar que los aclivos financieros se gestionan con ese objelive aun
cusanda s hayan producido o sé espare qua se produzcan ventas an el fuluro. A lal efecls, la
Sociedad considera la frecuencia, el importe v el calsndario de las ventas en ejercicios
anteriores, los molivos de esas ventas y las expecialivas en relacidn con la aclividad de venias
futuras.

= Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, an fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son dnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pandienie. Esto es, los flujos de efective son inherentes a un acuerdo que tiena la
naturaleza de prastamo ordinario o comdn, sin perjuicio dé gue la operacién se acuerde 8 un
tipo da intarés cara o por dabajo de mercado.
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Se asume que se cumple esta condicida, en el caso de que un bono o un préstamo simple con
una fecha de vencimienio determinada v por ¢ que la Sociedad cobra un tipo de interés de
mercade variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se
cumple esta condicién en el caso de los instrumentos convertibles en instrumenios de
patrimenio neto del emisor, los préstamos con tipos de interds variables inversos {as dacir, un
tipo gque tiene una relacidn inversa con los lipos de inlerds del mercado) o aquellos an los que
el emisor puede diferir el pago de intereses, & con dicho pago se viera afeciada su solvencia,
sin que los intereses diferidos devenguen inlereses adicionalas.

Con caracler general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (“clientes
comerciales”) v los crédilos por operaciones no comerciales Colros deudores™).

Los aclivos financieros clasificados an esla categaria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia on conbrario, se asume que es el precio de |a fransaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacidn entregada, mas los costes de transaccitn que les sean direciamente
atribuibdas. Esto es, kos costas de transaccidn inherantes se capitalizan.

Mo obstante, bos créditos por operaciones comerciales con vencimignta no supericr a un afio ¥ que no
tengan un lipo de interés contraciual explicilo, asi como los créditos al persanal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre insirumentos de palrimonio, cuye importe s espera recibir en el
corto plazo, se valoran por su valer nominal cuando al efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significalivg,

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amorizado, Los inlereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo
de interés efectivo,

Los crédilos con vencimianis no supenor a un afo que, tal ¥y como se ha expuesto antericrmente, se
valeren inicialmente por su valor nominal, continuardn valordndose por dicho importe, salvo gue se
hublesan detarorado,

En general, cuando los flujos de efective contractuales de un activo financiero a coste amorizado se
maodifican debido a las dificullades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede confabilizar
una pérdida por deterioro de valor,

La Sociedad da de baja de balance un aclive financiero cuando:

= Expiran los derechos conlractuales sobre los flujos de efeclivo del active, En este sentids, se
da de baja un aclive financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe
corraspondiants.,

Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero.
En esle caso, se da de baja el activo financiero cuando se han ransferido de manera susiancial
log rlesges v beneficios inherentes a su propiedad. En padicular, en las operaciones de venta
con pacto de recompea, factoring v tilulizaciones, se da de baja el aclivo financiero una vez que
&8 ha comparado la exposicidn de la Sociedad, antes v después de la cesitn, 8 la variacion an
os importes v en & calendario de los flujos de efectivo netos del aclivo transferido, se deduce
que s& han transferido los fesgos v beneficios.
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Instramentos de deuda 8 cosle amorizac,

Al manas al ciadra del gjercicio, la Sociedad analiza si existe evidencia objetiva de que &l valor de un
acliva financiero, o de un grepo de activos financieros con similares caracieristicas de riesgo valorados
coleclivamente, se ha deleriorado como resultade de uno o més eventos que hayan acurrido después
de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccidn o retraso en los flujos de efectivo estimados
futures, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudar.

En caso de que exisia dicha evidencia, la pérdida por deferioro se calcula como la diferencia enire al
valor en libros y el valor aclual de los flujos de efectivo fuluros, incluidos, en su caso, los procedenies
de |a gjecuciin de las garaniias reabes y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo
de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos financieros
a lipo de interés variable, se emplea el tipo de inlerds efective que corresponda a la fecha de clerre de
las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones conlracluales. En el calculo de las pérdidas por
deterioro de un grupo de actives financieros, la Socledad utiliza modelos basados en femulas o

métodos astadisticns.

Las comecciones de valor por deferiorp, asi como su reversidn cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento postenior, se recondcen como un gasto o un
ingraso, respeclivamente, en la cventa de péndidas y ganancias. La reversion del deteriono liene como
limite el valor en libros del active que estaria reconocido en ka fecha de reversion sl no se hubiese
registrado el deteriono del valor.

Como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo Tuluros la Sociedad utiliza e vabor de mercado
del instrumento, siempre que éste sea ko suficienternente fiable como para congideraro represeniativo
del vabor que pudiera recuperar |a empresa.

En o caso de activos a valor razonable con cambio en patrimonio neto, las pérdidas acumulkadas
reconocidas en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable, siempre que exista una
evidencia objetiva de deterioro en el valor del active, s reconocen en la cuenta de pérdidas v
ganancias,

4.8, Pasivos financieros

Clasilicacion v valoracic

En &l momento de reconocimiento inicial, la Sockedad clasifica todos los pasivos financieros en una de
tas categorias enumeradas a conlinuacidn;

- Pasivos financieros a coste amortizado

= Pasivos financleros a valor razonable con cambios en ka cuenta de pérdidas v gananclas
Los pasivos linancieros que posee la Sociedad se clasifican en la siguiente categoria:
Fasivas financianos & cosfe amartizado

La Socciedad clasilica lodos bos pasivos linancienos en esta calegoria exceplo cuando deban valorarse
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con carécler general, se incluyen en esta calegoria los débilos por operaciones comerciales
("proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (Tolros acreedares™),

Los préstamos parficipativos que lienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o coman también
@ incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la oparacién se acuerde a un tipo de interés cero o

por dabajo de mercado.
17 N
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Los pasivos financieros incluldes en esta categoria se valoran inicialmenie por su valor razonable, que,
salvo evidencia en confrario, s& considera que es el precio de la transaccidn, que equivabe al valor
razonable de la confraprestacidn reciblda ajuslade por los cosles de fransaccidn que les sean
directamente atribuibles. Eslo es, los costes de ransaccion inherentes se capilalizan,

Mo abstante, los débitos por operacionas comerciales con venciméento no superior a un afo v que no
lienen un lipo de interés confraciual, asl como los desembolzos exigidos por lerceros sobre
pariicipaciones, cuyo importe 58 espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizer los flujos de efective no sea significativo.

Para la vakoracidn posterior se uliliza el método de coste amortizade. Los intereses devengados se
contabilizan e la cuenta de pérdidas y ganancias {gasto financiera), aplicando el métoda del tipo de
interds efectivo.

Mo obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afo que, de acuardo con lo dispuesto
anteriorments, s2 valoran inkckalmenie por su valor nominal, conlinuardn valorandose por dicho
imporie.

Las aporiaciones recibidas como consecuencia de un confrale de cuentas en panticipacibn v similares,
& valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficlo o la pérdida, respeclivamente, que
deba alribuirse a los pariicipes no geslores,

Se aplica este mismo criterio en los préstamos paricipativos cuyos intereses fienen caricter
contingente, bien porque se pacle un tipo de interéds fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito &n la empresa preslataria (por ajermplo, la obtencidn de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivarmente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Los gasios
linancleros e reconocen en la cuenta de pérdidas v ganancias de acuerdo con el principio de devengo,
¥ los costes de Iransaccidn se imputaran a la cuenia de pérdidas v ganancias con arreglo a un criterio
financiero o, sl no resultase aplicable, de forma lineal & lo largo de la vida del préstamo participativo

La Sociedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna
i las siguientes circunstancias:

- La cbligaciin se haya extinguido porque se ha realizado ol pago al acresdor para cancetar la
deyda {a fravés de pagos en efeclve v olros blenes o servicios), o porque al deudor se le
exime legalmente de cuabyuler responsabilidad sobre al pasivo,

- ﬁ:ﬂudmimn pasivos financieros propios, aungue sea con la intencidn de recolocarios en el
ra.

= Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prastatario,
slempre que tengan condiciones sustancialmente diferanies, reconociéndose &l nuevo pasivo
financiero que surfa; de la misma forma se regisira una modificacidn sustancial de las
condiciones acluales da un pasivo financiaro, como se indica para las reesiructuraciones de
deuda.

La contabifizaciin de la baja de un pasivo financiers se realiza de |a siguiente forma: la diferencia enira
el valor en limos del pasivo financiero (o de la parte de & que se haya dado de baja) v la
contraprestacidn pagada, incluidos kos costes de lransaccién atnbuibles, v en la que s& ha de recoger
asimismo cualquier active cedido diferente del efective o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del gjercicio en gue tenga lugar,

Son pasivos financiaros aquellos originados por la compra de bienes y senvicios por operaciones de
irafico de la Sociedad v los dabiles por operaciones no comerciales que no son instrementos dervados,
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Ressirvclwracion de dewdas

La Socledad, en delerminados casos, lleva a cabo reestructuraciones de sus compromisos de deuda
Con sus acrasdones. Por ejamplo: alargar el plazo de pago del principal a cambio de un tipo de interés
mayor, no pagar y agregar kos interases en un Gnico pago "bullet” de principal e interases al final da la

vida de la deuda, elc. Las formas an que esos cambios an los (&rminos de una deuda pueden llevarse
a cabo =on varnias:

= Pago inmediato del nominal (antes del vencimieno) seguido de una refinanciacian de todo o
parte del importe nominal a través de una nueva dewda (“intercambio de deuda™).

Modificacikin de los términos del conlralo de dewda antes de su vencimiento ("modificacin de
deuwda”).

En estos casos de intercambio de deuda” o de "modificacion de dewda® con el mismo acreedor, la
Sociedad analiza s5i ha existido un cambio sustancial en ks condichones de la deuda original. En caso
de que haya exislido un cambio sustancial, el tratamieno contable es el sigulente:

- &l valor en libros del pasiveo financiero original (o de su parle cormespondiente) se da de baja
del balance;

- el nueve pasivo flinanciero se reconoce iniciaimente por su valor razonabde;
los costes de la ransaccidn se reconocen contra la cuenta de pérdidas y ganancias,

- también se reconoce contra pérdidas y ganancias la diferencia entre & valor en libros del
pasivo financiero original (o de la parte del mismo gue se haya dado de baja) y el valor
razonable del nuevo pasivo.

En cambio, cuando tras el analisis, la Sociedad llega a la conclusian de gque ambas deudas no tienen
candicianas sustancialmenie diferenies (se trata, en esencia, de la misma dewda), el tratamiento
conlable es el siguisnte;

- el pasivo financiers original no & da de baja del balance [eslo es, se manliene an el balance);

- las comigiones pagadas en |la operacidn de reestructuracidn se llevan como un ajusle al valor
contable de la deuda;

- se calcula un nuevo fipo de inlerés efectivo a partir de la fecha de reestruciuracion. El coste
amaortizado del pasivo financiero se delermina aplicando el tipo de interdés efectivo, que as
aquel que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificaciin con los
flujos de efectivo a pagar segin las nuevas condiclones,

Las condiciones de los conratos se considerardn sustancialmente diferentes, entre ofros casos,
cuando el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo conirato, incluida cualguier comisidn pagada,
neta de cualquier comisidn recibida, difiera al menos en un diez por ciento del valor actual de los flujos
de efectivo remanentes del coniralo onginal, actualizados ambos impones al lipo de inlerés afectivo
de esle Gllimo.

Ciartas modificaciones aen la determinacitn da los flujos de efeclivo pueden no superar este analisis
cuaniilativo, pere pueden dar lugar también a una modificacitn susiancial del pasivo, lales como; un
cambio de fipo de inferés fijo a variable en ka remuneracidn del pasivo, la reexpresidn del pasivo a una
divisa dislinta, un préstamo a tipo de interés fijo que se convierte en un préstamo paricipativo, enire
ofros casos,
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4.9, Valor razonable

La Sociedad valora los instrumentos financierss, lales como derivados, v los activos no financieros,
tales como inversiones inmobiliarias, a su valor razonable a la fecha de cierre de las Cuanlas Anuales.

El valor razenable es el precio que se recibiria por [a venta de un activo 0 s& pagaria para transferir o
cancedar un pasivo medianie una fransaccion ordenada entre paricipantes en el mercado en la fecha
de valoracidn, El valor razonable se delerminard sin praclicar ninguna deduccién por los costes de
transaccidn en que pudiera incurrirse por causa de enajenacidn o disposicidn por otros medios. No
tiene en ningln caso el cardcier de valor razonable el gue sea resullado de una transacclin forzada,
urgenie o como consecuencia de una siluacibn de Bguidacidn imvoluntaria,

El walor razonable se estima para una delerminada fecha y, puesto que las condiciones de mercado
pusden vanar con al liempo, ase valor puede ser inadecuado para ofra fecha. Ademds, al estimar el
valor razonabde, la empresa fene an cuenta las condiciones del activo o pasivo gue kos participantes
an al marcado tendrian an cuenta a la hora da fijar el precio del aclivoe o pasivo en la fecha de
valofacion.

Con cardcter general, el valor razonable se calcula por referencia a un valor fiable de mercado. Para
aquellos elementos respecto de los cuales existe un mercado activo, al valor razonable sa obliene, en
su cago, mediante la aplicacidn de modelos v Wenicas de valoracidn. Entre los modelos v técnicas de
valoracion e incluye el empleo de referencias a transacciones recientes en condiciones de
independencia mulua entre pares inleresadas y debidamente informadas, si estuviesen disponibles,
asi como referencias al valor razonabde de otros activos que sean sustancialmente iguales, métodos
de descuento de flujos de efectivo fulures estimados y modelos generalmente ulilizados para valorar

OpCiones.

En cualquier caso, las lécnicas de valoracion empleadas son consistentes con las metodologias
aceptadas y ulilizadas por el mercado para la fijacidn de precios, ulilizdndose, si existe, la que haya
demosirado obtener unas esiimacionas mas realistas de los precios. Asimismo, tenen en cuanta al
uso de datos observables de mercado y olros faclones que sus paricipanies considerarian al fifar el
precio, limilande en todo lo posible el empleo de consideraciones subjetivas y de datos no cbservables
o conirasiables,

La Sociedad evalia la efectividad de las técnicas de valoracién que uliliza de manera periddica,
ampleanda como refarencia los pracios obsarvables de transacciones reciantas an al mismo aclivo que
58 valore o ulilizando los precics basados en datos o Indices observables de mercado que esién
desponibrles v resulten aplicables,

De esta forma, se deduce una jerarquia en fas variables utilizadas en la determinacitn del valar
razonable y se eslablece una jerarqula de valor razonable que permide clasificar las eslimaciones en
tres niveles:

- Mivel 1; estimaciones que utilizan precios colizados sin ajustar en mercados aclivos para
activos o pasivos idénlicos, a los que la empresa pueda acceder en la fecha de valsracidn,

= Mival 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos
similares u olras metodologias de valoracion en las que lodas las variables significativas estan
basadas an datos de marcado obsarvables direcia o indirectameante.

= Mivel 3; eslimaciones en las gque alguna variable significaliva no estd basada en datos de
mercado observables,

Una estimacion del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarguia de valor razonable que
ta variable de manar nivel que sea significativa para el resultado de la valoracion, A eslos efectos, una
variable significativa es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la estimacion.
En la evaluacion de la importancia de una variable concrela para la eslimacion se tienen en cuenia las
condicionas aspecificas del activo o pasive que se valora.
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4,10, Efectivo y otros actives liquidos equivalentes

Este eplgrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corentes bancamas y los depositos vy
adquisiciones temporales de activos que curmnplen con todos los siguienies requisios:

»  Son converlibles an efectivo.

¢« En el momentc de su adquisicion su vencimienio no era superior a fres meses.
= Mo estén sujelos a un riesgo significative de cambio de valor.

+ Forman parie de la politica de gestidén normal de tesoreria de la Sociedad.

A efecios del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos afectivo v olros activas lguidos
equivalentes los descublerios ocasionales que farman parte de la gestion de efeclve de la Sociedad.

411 Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplide las condiciones
establecidas para su concesidn, regisirandose en ese momenio direclamente en el patrimonio neto,
una vez deducido al efecto impositivo cormespondienta.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la
condicién de no reintegrablas, no registrandose ningln ingraso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se impulan a la cuenta de pérdidas v
ganancias del ejercicio en &l que se devenguen los gaslos que eslan financiando. Las subvanciones
recibidas para adquinir aclives materiales se impulan como ingresos del ejercicio en proporcion a su
amortizaciin.

442, Impuestos sobre beneficios

El gasio o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende ka parie relaliva al gasto o ingreso por el
impuests corriente y la parte correspondienie al gasto o ingreso por impuesto diferido,

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como cansecuancia de las liguidacionas
fiscales del impuesio sobre al beneficio relativas a un ejercicio, Las deducciones v olras vaniajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagaos a cuenta, asl como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efeclivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corrienie.

El gasio o al ingresa por impuesla diferido se corrasponden con el recenacimients v la cancalacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido, Estos incluyen las diferancias temporarias que se identifican
camo aquallos impores que sa pravan pagadearcs o recuperables derivados de las diferencias entre
kas impartes an libros de los aclivos ¥ pasivos v su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pandiantes de compensacion y ks créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente, Dichos
impories se registran aplicando a la diferencia lemporaria o crédito que coresponda el tlipo de
gravamen al que se espera recuperarios o Bguidarios,
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El tipo imposilive general aplicable en el ejercicio 2024 es del 25 por ciento, mientras que &l lipo de
gravamen de las SOCIMI en el impuesto sobre Sociedades se fija en el 0 por ciento, Mo obstante, se
establecen dos lipos de gravdmenes especiales cuando concurren una serie de cirounstancias;

- Tipo de gravamen especial del 199, Cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus
s0Cios con un porcentaje de participacidn superior al 5% esbén exentos o tributen a un tipo
inferior al 10%, la SOCIMI aplicard un gravamen especial del 19%, que tendré la consideracion
de cuola del Impuesio sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos
SOCS,

- Tipo de gravamen especial del 15%. Introducide por la Ley 1172021, de 9 de julio, de medidas
de prevencidn y lucha contra el fraude fiscal, se aplicard este lipo de gravamen especial sobre
el imperte del beneficio oblenido en el gercicio que no se disldbuya, en la pare que proceda
de: a) rentas gue no hayan tribulade al lipo general de gravamen del Impuesto sobre
Sociedades v, b) rentas que no deriven de la fransmisidn de activos aptos, una vez transcurrido
el pericdo de mantenimianto de tres ahos, que hayan sido acogidas al pariodo de reinversion
de res afos previsto en el afticulo 6.1.b) de la Ley 16872012, de 27 de diciembre, Tendra la
consideracidn de cupla del impuesto de sociedades v se devengarad el dia del acuerdo de
aplicacién del resultade del ejercicio por |a junta general de accionisias u drgano equivalente.

Se reconocen pasivos por impuestos diferides para todas las diferenclas lemporarias imponibles,
exceplo aquellas derivadas del reconocimients inicial de fondos de comercio o de olrog aclivos y
pasivos en una operacidn que no afecla ni al resultado fiscal ni al resullado contable v no @5 una
combinacidn de negocios, asi como las asociadas ainversiones en empresas dependientes, asociadas
¥ negocios conjunios en las que la Sociedad puede conirolar el momento de a reversion v s probable
que no reviarian en un futuro previsible.

Por su parie, [os activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a dispaner de ganancias fiscales fuluras conira las que poder hacerlos
efectivos, siempre y cuando el Régimen SOCIM lo permita.

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos, originados por opéraciones con cargos o abonos direcios
en cuentas de patrimonio, se conlabilizan lambién con confrapartida en patrimonio neto.

En cada clerre contable se reconsideran los activos por impuesios diferidos regisirados, efeciudndose
las oporlunas cormecciones a los mismos en la medida en que existan dudas scbre su recuperacidon
futura. Asimismo, an cada cierre e avaldan los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance de sduacidn v éslos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable
§U recuperacion en ejercicios fiscalas fuluros,

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los fipos de gravamen esperados en el
maomento de su reversidn, segin la normativa vigente aprobada, ¥ de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferida.

Los activos ¥ pasivos por impuesto diferido no se descuentan v se clasifican como aclivos v pasivos
no corrientes, independientementa de la fecha esperada de realizacidn o ligusdacion.
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413,  Clasificacion de los actives y pasivos entre corrientes ¥ no corrientes

La Socledad presenta el estado de siluacion financiera clasificando aclivos v pasivos enlre corriente y
na cormente. A estos efeclos son actives o pasivos corrientes aquallos que cumplan los siguientes
Crdanios:

= Los activos se clasifican como corfientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderios
o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacidn de la Sociedad, se mantienan
fundamentalmente con fines de negociacian, se espara realizarkos dentro del perodo de los
doce meses posteriones a la fecha de cierne o se frata de efectivo U olros medios liguidos
equivalentes, excapto an aquellos casos an los gua no puadan ser intercambiados o utilizados
para cancalar un pasivo, al menos denfro de ks doces meses siguienies a la fecha da cieme,

= Loz pagivos se clasifican como comientes cuando se espara liquidarios en e ciclo normal de
la explotacidn de la Sociedad, se mantienen fundamanialmente para su negociacibn, se lenen
que liquidar dentre del pariodo de doce meses dasda la fecha de clerme o la Sociedad no tiene
el derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses
siguiantes a la fecha da ciarna.

= Los instrumentos financieros derivados, que no se mantienan con fings de negociacion, se
clasifican como cormientes o no comientes atendiendo al plazo de vencimiento o de liguidacidn
paniddica de los mismaos,

4.14.  Ingresos y gastos

Los ingresos v gasios se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir, cuando se produce [a
cormente real de bienes y servicios que los mismos representan, con indepandencia del momenia en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de eflos, Los ingresos por armendamiento
se valoran por el valor razonable de la confraprestacidn recibida, deducidos descuanios e impuesios.

Los descuentos (carancias de rentas y bonificaciones) concedidos a cliemes sa reconocen en el
momenio en que &s probable que se van a cumplir 1as condiciones que determinan su concesiin como
una reducciin de los ingresos por wentas, El reconocimienio de los descuentos se registra
confablemente linealizando el importe total de la carencia de renta o bonificaciin a lo largo de fodos
los periodos en kos que el confrate del inguiling esta en vigor. En caso de finalizarse un confralo de
arrendamiento anles de lo esperado, el regisiro de fa carencia de renfa o bonificacion pendiente sa
regisirara en el OEimo periodo antes de la conclusion del confrato,

4.15. Elementos patrimoniales de naturaleza medicambiantal

Los gastos retatives a las aclividades de descontaminacidn y restauracidn de lugares contaminados,
eliminacidn de residuos v olros gastos derivados del cumplimiento de la legislacidn medicambiental se
ragistran como gastos del ejercicio en que se producan, salvo que correspondan al cosle da compra
de elemenics que se incarporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser ulilizados de farma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondiantes partidas del epigrafe “Inmovilizado
material’, eiendo amardizados con los mismaos criterios.

4.18. Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con parles vinculadas se contabifizan de acuerdo ¢on las normas de valoracitn
detalladas anteriormenie, exceplo para las siguienies transacciones;

v Las aporaciones no dinerarias de un negocio a una empresa del grupo se valoran, en general,
por of valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentas anvales en la
fecha en la que sé realiza la operacion.

22 \

JF



ORION RENTAL SOCIMI, 5.4,
Mamoria
corraspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

= En las operaciones de fuskan y escisidn de un negocio, los alemantos adquiridos se valoran,
en general, por el mpore que cormesponde a los mismos, una vez realizada la operacion, en
las cuentas anuales, Las diferencias que se ofiginan se regisiran en reservas.

Los pracios de las operaciones realizades con partes vinculadas se encueniran adecuadamente
soporiados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen resgos que
pudiaran originar pasivos fiscales significativos,

417, Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo propdsilo principal es prevenis, reducir o reparar ol dafo que
como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente. Los gasios derivados de
las aclividades medicambientales se reconocen como gastos de explolacion en el ejercicio en el que
s incurren, Mo obstante, la aclividad de la Socledad, por su naturaleza, no fiene impacio
medicambiental significativo.
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6. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El defalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los
siguientes:

[Euraaj Saido iniclsl  Altas y dolackones Saidolinal
Ejarciclo 324
Coate
Apticacknes informiticas = 1,005 04 ]
= 1,085 D2 A il
Amcclacin aournul sl
Aplicaciones loemiilicas = [H0847T) {1oaer)
- [H0GAT) ICEAT)
_atsd nisla eanlahls - SBEEY

6.1 Descripcion de los principales movimientos

Las altas del gjercicio 2024 se corresponden con la licencia del programa informatico de ka Sociedad.

6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalls y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmoviizado material son los
siguientes;

{Ewros} Saldo inicial Alas y dolaciones Traspasos Eplde final
Ejorcicio 2024

Irvmstreilizada

£ CUrsn G.G16.430 55 5.474.472,82 < 11,787

‘Walor nato conlable 6,616,430, 16 11.767.603.08
Ejercicio 2023
Cargln

Inmevlizads e cuiso . 6616430 16 - BLE1E 43016
Yalor nola confahie . BETEAT01E

g.1. Descripcidn de los principales movimientos

Las altas del ejercicio incluyen, en parie, la adquisicldn de una parceta en la unidad de acluacion
Hingjeros I, en Granadilla de Abona (Tenerife), por un importe de 750,000 euros. Dicha parcela
alberga el Edificio Yesquera, compuesto por 21 viviendas, 21 plazas de garage v 6 trasteros. Esta
adquisicién se suma a las parcelas adquiridas en el ejercicio 2023, El imporie restante corresponda a
las Inversiones en curso derivadas de ka rehabiMacién v reforma del inmueble, habiéndose regisirado
como inmovilizado en curso hasta la finalizacion de las obras,

El objetivo de la Sociedad es completar la constrecckin y Bevar a cabo la rehabiitackon integral de estas
viviendas, asl como de las adquiridas en el eferciclo anterior, con la finalidad de destinarlas al alquiler
asequible. En este sentido, quedaridn somelidas al régimen genaral regulado an La letra b) del namera
2 del articulo 1 del Decreto Ley 2472020, de 23 de diciembre. Estos inmuebles se ancuaniran libres de

CArgas ¥ gravamenes.

Las altas del ejercicio 2023, se cormespondian a la adquisicidn de 8 parcalas en la unidad de actuacidn
Hinojeros Il en Granadilla de Abona (Tenerife), sobre estas parcelas estan consiruidas 294 viviendas,
405 plazas de garaje, 40 locales, 138 trasteros v 9 almacenes, en B edficios en diferentes fases de
construccidn, Estos inmuebles se encuentran Bores de cargas v gravamenes.
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6.2, Inversiones efectuadas que suponean la materializacién de la reserva para Inversiones
de los acclonistas

De conformidad con o establecido en of aparado 13 del articulo 27 de la Ley 1901884, de 6 da julio,
de modificacidbn del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, se deja constancia:

= Laadquisicidn de [as inversiones descrilas en el apartado 6.1, realizada el 11 de abril de 2024
par un importe de TS0L000,00 euros, supondrd, en e momente de su enfrada en
funcienamiento, la materializacidn de la Reserva para Inversiones en Canarias (RIC) dotada
yia anlicipada an su mayof parte por los suscriptores de las acciones da [a sociedad, emilidas
y desembolsadas en la misma fecha, an ejecucion del acuerdo de ampliackéin de capital
descrito en el apariado 9.1. Asimismo, pare de los cosies asociados a la finalizacion y
rehabilitacion de los inmuebles, regisirados como inmovilizado en curso, también formaran
parte de la maleriglizaciin de la RIC,

= La inversion descrita, de conformidad con o dispuesto en @l apartado 8 del citado preceplo
legal, iras su calficacidn definitiva de acuerdo con I previsio en ol Decreto 2772006, de 7 de
marze, por el que se regulan las acluaciones del Plan de Vivienda de Canarias, deberd
manienerse en arendamiento durante cingo afos comao minime, sin ser objeto de Iransmisidn.

= En la ordenacion de ka cflada actividad de arendamiento, la sociedad utilizard, al menos, una
persona empleada con conlrato laboral v jornada completa.

6.3 Proceso de valoracién

El valor de tasackin de los inmuebles propiedad de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 ha sido
determinado sobre la base de valoracidn llevada a cabo por experios valoradores independientes. La
lasacebn ha sido realizada por una sociedad de tasacidn homologada, siguiendo los crilerios
aslablacidos en la Ordan ECO/MBOS2003, de 27 de marzo, ¥ sus modificaciones recogidas en la
EHAIDI 12007, de 4 de oclubre, v la EHAISE42008, de 28 de febrero, reguladoras de la valoraciin
de bienas inmuebles y deferminados derechos para finalidades financieras,

El proceso de valoracién ha seguido un enfoque metodolbgico rguroso, basado en los principios de
imparcialidad, independencia v transparencia exigides por la normaliva vigente. Para ello, se ha
empleado el mélodo de valor en construccidn, aplicdndole come wvalor de tasacidnihipolecario,
conforme a kos crilerios eslablecidos en la normaliva seclonial ¥ su uso,

Eslea método se fundamenta en la estimacidn del valor del inmusble en su estado actual de
construccion, considerando bos cosles pendientes hasia su finalizacidn, asl coma el valer final de
mercada una vez compleiado. Para ello, se han tenido en cuanta faciores como a calidad v cosle de

ajecucion de las obras, el avance del proyecto, la normativa urbanistica aplicable y las condiciones de
financiacion.

Todas las conclusiones han sido documentadas en informes de lasacidn firmados por lécnicos
compealentes, cumpliando con los requisiles de contanido ¥ forma exigidas por la normativa aplicable.
Dichos informes incluyen la descripcidn del activo, el mélodo de valoracion ulilizado v |a justificacisn
del valor oblenido

El valor neto contable de los activos inmobiliarios v el valor razonable a 31 de diciembre de 2024 5o
muestra a continuacidn;

Valer Helo Contable  Valor Razanable Al
MM 22024 Euros (Eniros) Entldad Taradera LakRalAn
Aciivas inmobilarios 11. T 603 08 0 TERAATTE ARCO VALORAGHEINES 5.4 2024

Estos inmueblas se encuentran assgurados. La cobertura de las pdlizas se considera suficienie en
relacion con los polenciales riesgos.
EE“
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T. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los aclivos financieros, excepto inversiones con empresas del grupo, mulligrupo y

asociadas (Nota 13}, al 31 de diciembre es la sigukante:

ﬂl‘l'dﬂﬂl.::l."'l'lﬂ'ﬂ Todal
ya
{Eurcs) 2024 208 2024 023
Activos linanckores a corto plaro
At financiencs a cosle amomizsdo - 50,04 s0.00
Estos imporias se inchuyen an las siguientes parlidas del balance;
Cridiles, dorivados
_Euros} y otros Tatal
Ej#reicio 2024
Activos Hnancloros conenios
Chenles por venlas y preslaciones de servicios do coro plazo =
Ejorciclo 2023
Actlvas Inanciores corlentos
Chenlas por ventas y prestacknes de servicios de caro plazo 50,01 50,01
0,04 50,01

T4 #Activos financieros a coste amoriizado

El detalle de los activos financieros clasificados en esta categoria al 31 da diciembre es el siguianie:

_{Euras) 2024 2023
Activos financieres o codlo plazo
Deudores comerciales ¥ okras cuenlas a cobrar 80,01
% 50,01
- Bo01
La composicidn de esie epigrafe al 31 de diciembre es la siguienie:
_{Eures) 2034 2023
Chenlas por ventas y preslacionss oo serviciod £0,01
5001
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B. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

La composicidn de esle epigrafe al 31 de diciembre es la siguienie;

-

AEures) gt s03
Cupnlas corienies a ks visla ST2E24,70  B19.05507

ST3624, 70 81008607

Mo hay restricciones a la disponibiidad de estos saldos.

9. PATRIMOMIO NETD - FONDOS PROPIOS
8.1. Capital escriturado

El 26 de junio de 2023 s constituyd la sociedad mediante la emisidn de 60,000 acciones de 1 euro de
valor nominal, que fueron suscritas v desembolsadas en su tolalidad por la entidad RIC PRIVATE
EQUITY INVESTMENT PARTMERS 5.C.R, 8.4,

El 29 de diciembre de 2023 se acordd ampliar ¢l capital social en 5.500.000 euros, mediante la emisidn
¥ puesta en circulacidn 5.500.000 acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal, representadas por
medio de litulos nominalives.

En la misma fecha, se aprobd un segundo aumento de capiial con prima de emisidn mediante la
emisidn de 1.388.421 acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal. Representadas por medio de
litulos nominativos. Estas nuevas acciones se emitieron por valor nominal de 1 eure mas 0,34 auros
por accidn en concepto de prima de emisidn, siendeo, por lo tanto, &l aumento del capital de 1.860.500
euros, 1.388.421 euros en conceplo de capilal y 472,078 euros en conceplo de prima de emisidn.

Este aumento de capial fue suscrido v desembolsado en su totalidad.

Con fecha 16 de febrero de 2024 la Junta General de Acclonistas de la Sociedad acuerda ampliar el
capital social en 4.089,115,86 euros, mediante la emisidn y puesta en circulacion de 3.051.579 nuevas
acciones ordinarias de 1 euros de valor nominal cada una. Eslas nuevas acciones se emilen por valor
nominal de 1 ewra mdis 0,34 evros por accidn en conceplo de prima de emisidn, siendo, por lo tanto, el
aumento del capilal de 4.089.115,86 eurog, 3.051,579 eurcs en conceplo de capilal y 1.037.536 86 en
conceplo de prima de emisidn,

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2024 el capifal social asciende a 10.000.000,00 auros
{6.948.421 auros al 31 de diciembre de 2023), representado por 10.000.000 acciones de 1 awos de
valor nominal {6.948.421 acciones de 1 euro de vakor mominal al 31 de diciemybre de 2023}, de la misma
clase ¥ sarig, enconfrandose infalmente suscrito ¥ desembolsado.

Eslas acclones se emiten con la misma naturaleza e iguales derechos politicos y econdmicos a las ya

existentes, Eslas acclones se encueniran iolalmente suscritas v desembolsadas vy colizan en Porifolio
Stock Exchange,
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ORION RENTAL SOCIMI, 5.4,
Memorls
correspondiente al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

El defalle de los principales accionistas v su parlicipacion en el capital al 31 de diciembre e el siguiente:

ey

2024 2023
MGM Capilal Canarias, S1L. (andiguamenie denominada Horeath HLT Canaras, S.1.) 10,00% 14,35%
Valions Soluciones, S.L BTEW T2
Anca Aclhvos, 5.1 527%  0,00%
Contral de Compras de Supamercados Canaros, S.L. E00%  T20%
Cajasiole, Caja Fural, 5.0.0. E00%  7.20%
Grupo Patrimenial Accsta Matos, 5.1, (anliguamente seciedad fusonada por absorckin
Cansirucciones Adcsta Matos, 5.4.) 500%  T.20%
Erga Proyechos & Inversiones, 5L EO0%  T.20%
Framates, S.L. BOD%  T.20%
Trarportes Ardonio Diaz Herndndez, 3L BO0%  7.20%
Suparmercados Mogdn, S.L. 5O0%  7.20%
Pama & Hijos, 5.4 5O00%  7.20%
Do accionisias 30,03%  20.85%
100,00%  100,00%
8.2, Prima de emisidn
Los movimientos habidos en la prima de emisidén han sido los siguienies.
Eures Euros
Ampliacian da capital del 2001252023 47207800

Armnpliacisn de capilal del 18022024 10375
1o 1 1

La prima de emisidn s da libre distribucibn.

8.3, Reservas v resultados de ejercicios anterioras

El defalle y los movimientos de las distintas paridas que componen las reservas y los resullados de
ejercicios anferiores son los siguientes:

Salde Inlclal Distribucion da o
_[Euras) ajusilads resultados mavimlesdns Baldo final
Ejercieia 2034
Frservas voluntadas LA . (2 548,07} (&, Nn5 a0)
[ELZRE S]] = (. B8 0T} (5. FES, 4]
Peenuttadod da it slaricned : ﬁﬁ s éﬁ
[3.641,41] [2.548,07)
Ejorsicie 733
Hereraal vobanlnnss i . {AEAT 400 R AT
- - {AE81 40 [EE-Z RIS}
Hagfiados de anenoas ' - -
a = JEA A1 |§.I-H|-!1|
Reszaiva legal

D& acuerdo con & texto refundido Ley de Sociedades de Capial, la resanda legal, mientras no supera
el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y solo podrd deslinarse, an el
caso de no tener ofras reservas disponibles, a la compensacsbn de pardidas. Esla reserva podra
utiizarse igualmenta para aumentar el capital social en la parte que excada dal 108 del capital ya
aumentado.

La reserva legal de la Sociedad no 3@ encuentra totalmente dotada a 31 de diciembre de 2024,
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Memaoria
correspondiente al ejerciclo anual terminade ¢ 31 de diciembre de 2024

10. PASIVIOS FINAMCIERDS

La composicién de los pasivos financienos al 31 de diciembre s la siguianta:

Dorivatos y olros Tatal
[Euras) 2024 2023 Z024 2023
Pasivas linancleras a largo plazo
Pasivos linanciencs a coste amorizado 1.206.776,00 . 10087 .
1,206 776,00 1%?%
Pasivos linamcleros & corto plazo
_Pasivos inanciercs a cosle amorizado 1.270.276.48 14676333 127027648  146.783,33
1270276 48 146 70333 127027648  146.763.33
2567, 146,703,337 2,56 57 146.793,33

Esios importes se incluyen en las siguientes parlidas del balance:

Derivados y oiros Tatal
_[Euros) 2024 2023 3024 FTen)
Pagivas financlenos no carrlenbes
Dewlas & largo plaze 1.206.778,00 . 12087 ;
1.206.779,00 - 1.286.779.09 .
Paglvas financledros condanles
Deudas a cono piazo 1.098.369,15 150,00  1.008.369.15 150,00
Provensones 4003754 14BB433Y 4003754 14684333
__ Provendomes, empresas inoadas 191.860.70 - 181.880.78 .

1.2P0ZT0. 40 14670333 1270270408 14676333

2 EGT.006 6T 146.783,33 2.EG7.065 57 EFE.TE.H-

10.1.  Pasivos financleros a coste amortizado

El detalle de los pasivos financleros clasificados en esta calegoria al 31 de diciembre a5 ol siguiante:

_[Ewros) 024 2033
A largo plazo
Cibios pashvas finandesos @ lego plazo 1.2686.779.08 &
1.266. 776,08 .
A corto plazo
Oiros pasivos Erancleros a corlo plazo 1.038.369.15 150,00
Acrepdonss mduh:x olras cuenfas o pagas = Provesdores 2390733 146854333

2887008 67 14878353

El valor razonable de eslos pasivos financiaros, calculado en base al método de descuento de flujos
de efectivo, no diferia significalivamente de su valor contable.

Ciros pashvos financieros a largo plazo
El 30 de diciembre de 2024, RIC Private Equily Investment Pardners, 3.C.R., S.A., concedid un
préstarmo participativo a la Sociedad con objete de financiar el proyecio de reforma y

acondicionamianto de un tolal de 9 edificios de su propiedad, localizados en el l@rmino municipal de
Granadilla de Abona en Tenerife (Unidad de actuacion Hinojeros IIl), conforme al siguiente detale;

o Impore del principal; prnvera disposicion de 1.316.527 eunos hasta un maximo de 8,5 millones
de euros,

o Tipo de interés: interés padicipativo del 25% del EBITDA, con un minime del 2% anual ¥ un
midxima acumulative del 2% anual, con Bquidacion y revisiones {rimesirales
30 ¥
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ORION RENTAL SOCIMI, 5.4,
Memaoria
correspondiante al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

o Vencimiento: a los 5 afos desde la puesia en funcionaméentofalguiler de las viviendas
protegidas (sujelo a ciertas condiciones de cumplimiento), con una Onica amaortizacion tipo
bullat al final de esos 5 afios.

o Comisiones y olras condiciones economicas: comisidn de esirucluracidn y comisidn de
seguimiento,

Oiros pasivos Fnancieros a corto plazo

“Mras pasivos financieras a corlo plazo” corresponde a la concesidn de subvancionas en Soncurancia
compelitiva para la construccion de viviendas protegidas de promocibn privada, destinadas al
arrendamients con fecha de 11 de diciembre de 2024 por importe de 1.337 167,67 euros, Esta
subvencidn ha sido destinada a financiar la rehabilitacién de 315 viviendas en Granadilla de Abona. la
subvencidn debera justificarla dentro de ks dos meses siguientes & la ejecucion de la obra, La
actuacién se considerara realizada cuando las viviendas estuvieren terminadas, con su cerificado final
de obra suscrito por técnico competente v visado por el Colegio Oficial corespondiente (Mota 11).

Una vez la Sociedad cumpla con fodos los requisitos de esta ayuda, la subvencibn se registrard nata
del efects imposiivo bajo el epigrafe de "Subvenciones, donaciones v legadaos recibidos”.

Acresdores comerciales v olras cuentas a pagar

La composicidn de este epigrafe al 31 de diclembre es la siguisnte;

—{Eures) 2024 2023
Provesdores 4003754 146.793,33
Prowesdiones, smprasns vinculadas (Nola 13) 101.869.79 -

2000733 146.793,13

Al 31 de diciembre da 2024 el epigrafe “Acreedores comerciales y olras cuentas a pagar” sé
corrasponde principalmeante con un salda pendiente con la seciedad vinculada Construccicnes Acosta
Matos, 5.L.U., coniratista en &l acondicionamienic de ks 9 edificics de su propiedad localizados an &l
termine municipal de Granadilla de Abona en Tenerife, por un impore de 191,.869,79 eurcs (0,00 euros
al 31 de diciembre de 2023) en el ejercicio 2023, el eplgrafe "Acreedores comerciales y ofras cuentas
a pagar” incluia fa deuda con AGM Canary Assel Management, 5.1, por ka comisidn de esirecluracion
y direccidn estratégica reconockda en el contralo de gestidn firmado el 16 de febrero de 2024 (Nota
10).

11. SITUACION FISCAL

El datalle de los saldos relalivos a aclivos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es al siguiente;

[Elaraa] 2034 2023

OHrps crdditos con ks Adminislradones PScas
IGIC 9923713 Pa0I5TT
Subvenciones congpdidas 1 gl .
1.137.456,28 08.935,7T

Dilias dewdas con las Adminisirationes PEbicas
MGG (5387300 421530
RPF (339,74) (97 2.50)
Seguridad Sovial [739.84) .
(464568, 58} 6. 187 89}

Segin las disposiciones legales vigenles, las liquidaciones de impuesios no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las auloridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcidn, aclualmente establecido en cuatro aflos, En opinién de los Administradores de
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ORION RENTAL SOCIMI, 5.A.
Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

la Sociedad, asi como de sus agesores fiscales, no existen condingencies fiscales de impores
significativos que pudieran derivarse, en caso de mspeccidn, de posibles interpretaciones diferentes
de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad.

La Sociedad se encuentra bajo la aplicacién del régimen especial previsio en la Ley 11/2009 de 26 de
octubne para las SOCIMI. Los Administradores y los asesores fiscales de la Scciedad consideran que
la Sociadad cumple con tedos los requisitos minimos exigidos para la aplicacidn de aste régimen fiscal
especial en el presente ejercicio. De acverdo con el régimen fizcal especial de SOCIMI los rendimientos
derivados de su aclividad que cumplan los requisitos exigidos estan exentos.

114,  Cllculo del iImpuesto sobre Sociedades

La conciliacién entre el importe neto de los ingrasos y gastos del ejercicio v la base imponible (resullado
fiscal) del Impuesio sobre Socledades es la siguiente;

Cusnia di il as nclas
{Buros) HmEn [+] cha Tatal
Ejorciclo 2024
Zaldo de ingresos v gasbos ded ejarcicio
_ Operaciones conlinuadas (558510, 75) — [558.510,75)
Impuesto scbre Sockedaces
Diparaciorss conlinuadas
Saddn 00 08 del anies da [558.510,78) - [55B.510,TH)
Ditarancias paimanenies 2008 35 £2. 548 07) {530, T2p
Blags Im bl {rasuliado llsca 56,501 2.548, 07 4B AT
imponible régimen SOCIN [550.048,47)
Basa Imponible régimsn Genaral =
Ejorcicie 2023
Saldo de ingresos y gastas dol ojorckcio
Oiperacines conlinuadas - : (-2 A, BT
Impuesla sobne Sociedades
Oparaciones eonlinuadas
Saldo de Ingresos y gastes dol ejerciclo anles de lnpeesios . - [4 268 B0
Diéprencias permananies 2,19 (3.641,41) (3370, 22}
Difiere anas . 2 %
Bipas Impodnible (rosultads Nscal) 271,19 {3, 641,41) (37.730,03)
Base Impenibla régimen SOCIME 57, 19,04}
Bane Im Ikl rdsglman =

En ol ejercicio 2024 se registra contra reservas los gaslos de ampliacidn de capilal por importe de
2.548,07. Estos gasios son fiscalmenle deducibles por lo que suponen un ajuste permanente al
rasuliado contabde para Begar a la base imponible fiscal,

En el gjercicio 2023 se registra contra reservas los gastos de constilucidn y de la ampliacién de capital

por importe de 3.641,41 euros. Eslos gastos son fiscalmente deducibles por lo gue suponen un ajusle
permanents al resultado contable para Begar a la base imponible fiscal.

La Seciedad se encuentra acogida al régimen figcal SOCIMI. Conforme a lo establecide en el mismo,
el lipo fiscal aplicable a la base imponibde es 0%, Durante ol ejercicio 2024 y 2023 no ha generado
resultado al que sea aplicable ninguno de los lipos de gravamen aspeciales y ni sobre los que tenga
que Iributar al régimen general
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ORION RENTAL SOCIMI, S.A.

Memoria
correspondiente al ejerciclo anual terminado el 31 de diclembre de 2024

12.

&)

b}

a)

a)

EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/20009,
MODIFICADA POR LEY 16/2012 Y LEY 1172022

Reservas procedantes de aiercicios amlanones a la aplicacion dal rdgimen fiscal estabiecido an
fa Lay 112008, modificada con [a ey 162012

Mo existen reservas procedentes de ejercicios anteriores a la incorporacion de la Sociedad al

régimen SOCIMI, toda vez que la Sociedad se constiluyd el 26 de junio de 2023 momeanto en
ol que se solicitd la aplicacién del mencionado régimen espeacial,

Reservas procedantes de gfevcicios en log que s haya aplicado el regimen fiscal establecido
on asta Ley, diferanciando la parte que procede oe renfas suelas &l lipo de gravamen del cero
por ciemo, del 15 por ciamo o dal 79 por ciento, respeclo de aquelias que, an 5w casg, hayan
fribedlado al Npo gemeral de gravaman,

Mo procede al ser el ejercicio de 2023 el de su constitucidn y no haber generado beneficios.
Dividendos disiibuidas con cargo a baneficios de cada ejercicl on of que ha resultado de
aplicable el régiman fiscal eslablecido en esla Lay, diferenciando la parte gue procede de las
renfas suwjelas al lpo de gravamen del cera por ciento, del 15 por clento o del 19 por clamo,
respecio de aguelias gue, an si caso, hayan nbwlado al lipo genaral de gravamen,

Mo procade al ser el ejercicio de 2023 el de su constitucidn y no haber distribuido dvidendos.

En caso de distnbuctdn de dividendos con cargo a resenvas, designacion del efercicio del que
procade la reserva aplicada y sl fas mismas han estadoe gravadas af lipo de gravamen ded cero
por clemlo, del 15 por cienlo, dal 19 por clanto 0 &f Bpo general,

Mo procede al ser el ejercicio de 2023 el de su constitucian y no haber distribuido dividendos.
Facha de acuendo de dighibucidn de diidendos a que se rafioe las lelras ) y d) amenons.

No procede al ser el ejercicio de 2023 el de su constifucidn y no haber disfribuido dividendos.
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Memoria

correspondiente al gjercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2024

f Fecha de adguizicidn de los immiables deslinados a armendarmionlo y de las parficipacionas an
el capilal de enlidedes a que 56 refiene of apartade 1 del arlfculo 2 de esla Ley,

Fadha

Adquisbckén Dibgeiia Poblacidn Cl. Aclivo Uao
FLRFT s m:::ummuummmﬂn CGemstaddn do Abons (Tesarils]  nmovisdosscorso Residencial
21meaa mm‘_?"“"w*"'m Gearadiln de Abona (Tessrfe]  Inmowkzado et curse Resksensial
—— Pmmfht:mawuuwuummum e Ak hais W A

=L Flraen m‘mfiﬁ"cmnh"ﬂ'dﬂ"“"!' Granadiln da Abona (Tensris) Inmewilirado e cures Reidencial

Parcsln .05 F.02 de a unkded de achsckn

L E s o8 I Granadiia do Abona (Teasride]  inmevilizads en tursd Rmaifancal
P s W;#n'ﬂ““m“ Granadil de Abana [Tenarils) Tremecaiians n Curds Fod e eerl
senzgozy  aroel GOSOADYdule unided de nchemckin oy go Apons (Tenarls)  Inmevizsdosncurss  Reskiencia
aiien Pmmmmu:m.umnumuu e de Abcan (Taaaitt . | . e
Mooz PACMRGESEDI yGOME dounkded Ba ooy e Abons (Tanarte)  Inveviizsdosncurs  Reskdencia

) Identificacidn del sclivo que compula dentro del B0% por ciehlo a que s& refiere of aparfado 1
del articulo 3 de esta Ley.

El 100% da la inversion inmobiliaria de la Sociedad esta formada por inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento.

h) Reservas procedentes de ejerciclos on que ha resulfado aplicabile al rdgimen fiscal especial
eslablacido en esla Lay gue s hayan dispuesio en ef perodo impositivo, gue no sea para su
dislibucitn o para compensar pérdidas, Deberd idenlificarse el ejercicio del que proceden
dichas reservas, &l importe del baneficio lolal del ejercicio, asi como fa base imponible y
deduccionas an la cuola Infegra del periodo impositivo cormespondiante & ese ajercicio,

Mo hay reservas procedentes de ejercicios en que ha resullado aplicable al régimen fiscal
especial que sa hayan dispuesio en el periodo Imposiliva,

13 INGRESOS ¥ GASTOS

131 Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

urce F024 2023
Suekdes, salatios y asimdados
Sunkdes y salarios 16,886, 36 -
Cargas sociles
Sequridad social 5.410.24
22.285,60 =
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DORION RENTAL SOCINI, 5.A.
Meamoria
correspondiante al ejercicio anual terminado ol 31 de diciembre de 2024

13.2  Sarvicios exteriores

El detalte de los senichs extenoras as al siguianie:

_[Euros) z024 L -
Sarvchos de profesicnales independientas 483, 500,67 £7. 818,88
Trarapartes 192,28 -
Primas do seguros T.088,. 66 .
Publicidad, propagandas y Rolaciones. Piblices a2 A7 42481
Suminisinos B0, 72 =
Ddros. sendicios 45 588,18 a4 47
Pérchalas, detedon y varfaciin de provisiones por opemaciones comerclales S0 *

BITA18,00  33.388,16

Dentro de la cuenta “Servicios profesionales independientes” se registra, principalmente, los gastos
devengados por la prestaciin di servicios de caplacidn de fondos por parte de la Sociedad RIC Privale
Equity Investment Partners, 5.C.R., 5.A., asi como servicios fiscales, legales y servicios prestados por
los expertos valoradores independientes. Asimismo, se registran los gastos devengados por European
Digital Securities Exchanga, 5.V, S.A, en la admisidn a colizacidn de las acciones de la Sociedad en
el marcado regulado.

14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las paries vinculadas con [as que la Sociedad ha realizado transacciones duranta bos ejarcicios 2024,
asl como la naturaleza de dicha vinculackin, as la siguienie:

- Maturaleza do la vinculacibn
Ceonsinucciones Acosla Mabos, S.LLL Empresas vincuiadn
Proyectos Acesla Matos, 5L Empresa vinculada
AGH Canany Assed Managamant Emprasa wnculada

Las transacciones con partes vinculadas corresponden con las obras de reforma y acondicicnamianio
de un tolal de 9 edificios de su propéedad, localizados en el l&rmino municipal de Granadilla de Abona
en Tenerife correspondiente al contrato de obra suscrito an fecha 6 de agosto da 2024

141  Entidades vinculadas

El datalle de los saldos mantenidos con entidades vinculadas es el siguiente:

_{Euros) Emprosas vinculadas Total
Ejorcicio 2024
Puowsedores (Mola 10.1) (191,869,770 (181,669, 79)

En el gjercicio 2024 la Sociedad ha realizado constrecciones de si inmovilizado en curso con emprasas
vinculadas por importe de 3837395 60 auras.

142  Adminlstradores v alta direccién

Los miembros del Consejo de Administracian, tal y como viene recogido en los estatulos no parciben
ningun tipo de retribucidn por los servicios prestados en ejercicio de su cango.

Al M de diciembre de 2024 y 2023 no se lenia obligaciones contraidas en maferia de pensiones y de
primas de seguros de vida ni responsabilidad civil respecto a ks miembros del Consejo de
Adminisiracion.

A 31 de diciembre de 2024 y 2023 no existian anticipos nl crédilos concadidos a los miembros dal
Conssjo de Administracion, ni habia oblgaciones asumidas por cusnla de alios a titulo de garantia.
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Memaoria

correspondlente al ejercicie anual terminado el 31 de diciembre de 2024

La Sociedad considara personal de alla direccion a aquellas personas que ajercen funciones relativas
a les chjelivos generales de la Sociedad, tales como la planificacian, direcciin y control de las
actividades, levando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo imitadas por
los criterios & instrucciones de los litulares juridicos de la Sociedad o los drganos de gobiemo y
administracidn que represenian a dichos tilwlares, Dado que las decisiones estratégicas y las
operaciones de negocio son instruidas y coniroladas por el grupo al que perenece, la Sociedad no
manfieng en su plantilla ningdn empleado que pueda ser considerado como alla direccién segdn la
definicidn antericrmanie expuesta,

Durante el ejercicio 2024 se han salisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ocasionados an el ejercicio de su cargo por importe de 5.507 50,

Los miembros actuales del Consejo de Administracidn de la Socledad no llenen ningdn asunto sobe
el que informar en relacidn con los deberes de lealtad, de evitar situackones de confiiclo de interds v
de no compelir con la Sociedad, conforme a ko establecido en los articulos 229 a 231 de |a Ley de
Sociedades de Capital, excepto por lo que se reflere a las siluaclones que s& sefialan a conlinuacion
en relacidn con alguno de los consejenas, todo ello a la fecha de formulacion de las cuantas anuales
de Orion Rental S2CIMI, S.A. comespondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciambre de 2024:

i. . José Caneal Acosta Metos es socio de:

o Grupd Patrimonial Acosla Malos, S, ocupando al cargo de presidente del consejo
de administracidn ¥ oslentando una pardicipacion del 25%, entidad que a su vez
oslenta el 5% del capital social de la Sociedad;

o Proyecios Acosta Malos, 5.L.U., occupando e cargo de administrador tnico, siendo su
socio Gnico, ostentando la 1otalidad del capiltal social de esta entidad,

o Grupo Acosta Matos, S.L., ocupando el cargo de presidente del consejo de
administracion y osleniando una participacidn del 25%, siando &sla entidad, a su vez,
s0cia Gnica de la entidad del misma grupo denominada Construcciones Acosta Matos,
SLU;y

o AGM Canary Asset Managemenl, S.L., ocupando &l cargo de consejers ¥ ostantando
una parficipaciin del 168.77%., siendo ésta la entidad a la que ka Socledad tiene
encomendada la direccidn estratégica v la gestibn de sus Activos.

Asimismo, como personas vinculadas a 0. José Daniel Acosta Malos (en los férminos
establecidos en el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital): [a) su hermana Da Laura
Patricia Acosia Matos es igualmente socia de Grupo Patrimonial Acosta Matos, 5.L. (25%) v
de Grupo Acosta Matos, S.L. (25%); (b) su hermano D, Gerardo Zacarias Acosta Malos es
socio de Grupo Palrimonial Acosta Malos, S.L. (25%) y de Grupo Acosta Matos, S.L. (25%); v
(i} su hermano D, Javier Acosta Malos es socio de; Grupo Patrimonial Acosta Malos, 5.1
(25%) y de Grupo Acosta Malos, S.L. (25%,).

En aste senlido, exsten operaciones realizadas en el ejercicio 2024 entre Construcciones
Acosia Malos, S.LU. (en la que D. José Acosta Matos mantiane de forma indirecta, través de
Grupd Acosta Matos 5.L., una parlicipacion dal 25%) vy Proyeclos Acosta Malos, S.L.U.
(entidad directamente pariicipada al 100% por 0. José Acosta Malos) con Orion Rental Socimi,
5.4, que se corresponden con kos siguientes conceptos facturados en relacion con la ejecucion
da las aobras levadas a cabo en relacion con kos inmuebles propiedad de la Sociedad sias en
&l municipio de Granadilla de Abona (Tenerife):

1. Facturacidn por ejecucidn de obra de Conslrucciones Acosta Malos, S.LU. por
3.645.525,81 euros; v

2. Facluracsbn por servicios prestados a la Sociedad por Proyecltos Acosta Matos, S5.L.LL
por 140,841, 47 eauros.
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15.

D. Victor Martl Gilabert, Presidente del Consejo de Administracidn de la Sociedad, 85 socio
igualmenie de AGM Canary Assel Management, S5.L. (25%), donde ejerce asimismo el cargo
de consajero.

D. Enrique Guerra Sudrez es soclo de AGM Canary Assel Management, 5.L. (18,73%), donde
ejerce asimismo el cargo de consejero.

D. Francisco Mario Malos Matas, es socio de Pamalexsha Servicios Integrales, S.L. (33%), en
la que ejerce funciones de apoderado; de Sania Lucia Real Esiale, S.L. (litularidad indirecta
de un 33% dal 37,5%); v de AGM Canary Asset Managemenl, S.L. (titularidad 2/2 indirecta de
un 33% del 18,77% ostentado direclamente por Pamalexsha Servicios Inlegrakes, S.L.), an la
que ejerce gl cargo de consejers.

Asimisma, Gomo personas vinculadas a 0. Francisco Mario Matos Matas (en los (érminos
establecidos en el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital), (a) su chnyuge D* Shalla
Cogollude Rames es igualmenie socia de Pamalexsha Servicios Integrales, S.L. (34%) y de
Explolaciones Moalpa, 5.L. (49%), sociedades en las que ejerce funciones de apoderada, v de
Sania Lucia Real Estate, 5.L. (lHularidad indirecla de un 34% del 37 5%); v (b) su suegro O,
Antonio Cogolludo Rojas es asimizmo gocio de Pamalexsha Sarvicios Intagrabes, 5.1, (33%),
de Explolaciones Noalpa, 5.L. (51%) v de Sanla Lucia Real Estate, 5.L. (fitulandad indirecta
de un 33% del 34%) ), sociedades lodas ellas en las que ademas ejerce, respectivamente, &l
cargo de administradar.

Y D, Manuel Medina Artiles es socio de FRAMATEA 5L (100% - ganancial), de LAVANDERIA
LA TABAIBA, SL.U. (dulardad indirecta del 100% - ganancial), de SOPORTE INDUSTRIAL
CAMNARIAS, 5.LU. (lilularidad Indirecta del 100% - ganancial) y de ACTIVOS INMOBILIARIOS
FRAMATEA, 5.L.U. (titularidad indirecta dal 100% - ganancial), sociedades todas ellas an las
que ademds ejerce, respectivamente, el cargo de Administradar Solidario. Asimismo, s socio
de INVERSIONES MEDINA ¥ BOTELLO, S.L. (titularidad direcla del 50% - ganancial) en la
que aparca al cargo de Administrador Mancomunado.

Asimismo, como persona vinculada a D. Manuel Medina Arfiles, su cdnyuge D® Teresa Tomres
Rodriguez, es iguaimente socia de todas las mencionadas socledades {con la misma
paricipacion antes sefialadas), sociedades lodas ellas en las que ademds ejerce,
respeclivamente, asimismo el cargo de Administradora Solidaria, a excepcidn de
INVERSIONES MEDINA ¥ BOTELLO, S.L.

INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIERDS

La gestidn da los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada an la Direccibn Financiera de la
Sociedad, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para confrolar la exposicion a las
variacionas en los fipos de interés y tipos de cambio, asl como a los riesgos de crédio y liquidez. A
confinuacién, se indican los principales riesgos financieros que mpactan a la Socledad.

16.1

Riesgo de crédito

Con carécter general la Sociedad mantiene su tesoreria v activos liguidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel credilicio. Hay que indicar que, no existe una concentracian significaliva

del riesgo de crédito con terceros,

152

Riesgo de mercado

La Sociedad no poses deuda inanciera axpuesla al riesgo de marcado.
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163  Riesgo de liquidez

El riesgo de lguidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer fremle en lodo
momento a sus obligaciones de pago.

La Seciedad tiens garanlizada en lodo momenio sus necesidades de liquidez a través del préstamo

paricipativo formalizado con RIC Private Equity Investment Pardners, 5.C.R., 5.4, Al 31 de diciembra
de 2024 tenia dispuesio un imporie total de 1.316.527 euros.

18, OTRA INFORMACION
16.1  Estruclura del personal

El detalle de las personas empleadas por la Sociedad distribuidas por calegorias es el siguienie:

Ndmara madie
HNimpro medie  do parsonas con
Nimera do personas empleadas &l oo porsonas discapacidad > 33%
Tinal dol ajercleia amploadas ap  del tolal empleadas
Hombros. Mufaras Todal al aforcl Ic
Ejorcicio 2024
Admirisiralivos . i i
& i 1 1 &
Ejorcicio 2023
Admirssralivos

Al 31 de dickermbre de 2024, 8 Conssjo de Adminisiracion 1as!aba formado por 11 personas, 11
hombres {al 31 de diciembre de 2023 habla un Administrador Unico, hombra).

16.2 Honorarlos de suditoria

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han
sido los siguientes:

[ELros) 2024 2023
Servitios de suditoria 000000 5.000,00
Todal honorarios 20,000.00  5.000,00
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16.3  Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicidn adicional
tercera. "Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de & de julio

La informacion relativa al petioda medio de pago a proveedores as la sigusente:

2024 2023
[Dias]
Perado medio de a0 a provesdonss 17
Raftio de operaciones pagadas 11 -
Ratio de operacionss pendientes de page 19 18
[Eurag)
Tolal pagos makzados 5687 470,00 BBDG. 113,57
Total pages pendientes 211.078,58 0.841,08
Walumen morelaria de facburas pagadas en un pericdo Inferdor @l maeima 405350219 BUEDS 74061
edlablecklo én la nomaaliva dé morasikdad
Paicerdaje que representan los pagos inferioras a dicho maxime sabre of tolal
@ los pagos realizsdos BT 00% 45,95%
[Midmore de fatbinas)
Facluras pagadas en un pariado inferor Al maximo oslabdecido en la rormaliva
de morosidad 20 B
Porcentaje sobre ef total de faciuras 85 S0 ST 71%

17. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Caon fecha posterior al clerre del ejercicio, &l 21 de eneno de 2025, la Socledad cobrd una subvencion
del Instituto Canario de la Vivienda por un importe de 1.038.219,15 euros, cuya solicitud fue presentada
el 22 de agosto de 2024 y resuelto en diciembre de 2024,

Asimismo, con fecha posterior al cierre del ejerciclo, la Sociedad ha continuado avanzando en las
negociaciones para la formalizaciin de un crédilo hipolecario con una entidad financiera, con un
importe total de hasta 14.000.000,00 euros para finalizar las obras en Granadiiia de Abona, Tenerife,
A la fecha de formulacidn de kas presentes cuentas anuales, las negociaciones se encueniran en una
fase avanzada para firmar y ablener la financiacidn en el segundo rimastre de 2025
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2024
ORION RENTAL SOCIMI, 5.A.

1. Estructura organizativa y funclonanmiento

Orion Rental SOCIMI, 3.4, {en adelante la "Sociedad” u "Orion") se constituyd en Espaiia al 16 de junio
de 2023 de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. La Sociedad comunicd con fecha 28 de
julio de 2023 a la Agencla Tributana su opcion por la aplicacion dal régimen de Sociedades Andnimas
Colizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario.

En la Junia General de Accionisias de 05 de julio de 2024, se acordd solicitar la admisidn a negociacion
de la totalidad de las acciones de la Socledad en Porfolio Stock Exchange. El dia 29 de noviembre de
2024 fue el primer dia en que las acclones de la Socledad fueron negociadas en dicho sistema
miultilateral de negociacidn, El precio de referencia fue establecids en 1,34 euros por accidn.

La capilalizacin bursdll de Ovion a 31 da diciambre de 2024 se silub an 13,4 millones de eurcs y sus
acciones colizaban a un valor por accidn de 1,24 euros.

El Consejo de Administracidn de Orion, el cual estd compuesio por once consejeros, desarolla su
aclividad conforme a las normas de gobierno corporative recogidas principalmente en los Estatutos
Seciales y atendiendo a los principios bien conocidos de buanas practicas empresariabes.

2, Evolucion y resultado de los negocios

A finales del 2023 y en los primercs meses de 2024 se concluyd la compra de los 9 edificios "Hinojeras
7, con 315 viviendas, 422 plazas de garajes y 315 rasteros en la localidad de Granadilla de Abana,
en la provincia de Santa Cruz de Tenedife.

El gjercicio 2024 ha sido clave en la consolidacion de Orion Rental Socimi, 5.A., con la adquisicidn y
adecuaciin de activos esfralégicos que permiliran ta generacidn de ingresos en el corto y medio plazao,
La Sociedad continda irabajando en la ejecucion de su plan de negocio, con el objelive de convertirse
an un referente dentro del mercado de alguiler de vivienda asequible en Canarias.

El mercado del abjuiler atraviesa una cnisis estruclural marcada por una craciente demanda v una
oferla cada ver mds limitada. Las dificuliades de access a la vivienda en propiedad, junto con al
aumento de ka presidn regulatoria, han Mevado a un progresivo refraimiento de los pequefios
propielarios, reduciendo aun mds la oferta disponible. Paradéjicamenta, muchas de las medidas
disehadas para incentivar el alquiler han generado al efacto contrario, desincentivando la puesta an el
mercado de viviendas v tensionando adn mas los precios. En este contexto, la inversidn en vivienda
de alquiler asequible no solo representa una opartunidad esiralégica, sino tambign una respuesia
necesana a una problematica social que requiers solucionas sostenibles y a largo plazo,

El capital social, a 31 de diclembre de 2024, Iolalmenis desembolsado, asciende a 10.000.000 auros,
oon una prima de emision de 1.509.615,86 suros.,

A 31 de dickembre de 2024, la Sociedad ha obtenido financiacion por un importe de 1,316,527 euros,
a frawvés de un préstamo participalivo concedido con un limite de hasla 8500000 de euros con RIC
Privale Equity Invesiment Partners, 5.C.F., 5.A,

Durante el ejercicie 2024, |a socledad ha comenzado las obras de finalizacidn y acondicionamiento de
los edificios para su adecuacidn final, v poder asi Inkciar la actividad econdmica da alquiler en al
segundo iimastre del ejercicio 2025, por tanto, no ha generado ingresos por actividad ordinaria, por lo
que la cifra neta de negocios asciende a 0 euros. El resullado del ejercicio 2024 es de 558.510,75
eurcs de pérdidas, (en el gjerciclo 2023 las pérdidas fueron de 34.368,80 euros).

w0\

JE



ORION RENTAL SOCIMI, S.A.
Informe de gestion
correspondiente al ejercicio anual terminado o 31 de diciembre de 2024

Se prevé gue la estabilizacion de la carera de arrendamiantos se complele progresivamente tras la
amrada en funcionamiemto de los inmuebles. Adicionaimente, fa Sociedad wvalorard fuluras
oportunidades de inversidn que permitan incrementar su presencia en el seclor y maximizar el valor
para sus accionkstas dentro del marco regulatorio aplicable a las SOCIMIs.

3. Rieagos

La Sociedad tiene establecido los mecanismos necaesarios para controlar la exposicidn a los riesgos
de crédito y Bguidez. A conlinuacihn, se indican los principales riesgos financleros que mpactan a la
Sociedad:

Riesgo do cridifo

El riesgo de crédito representa las pérdidas que sufriria la Sociedad en el caso de que alguna
contraparte incumpliese en sus obligaciones confraciuales de pago con la misma. Durante el ejercicio
2024 la Sociedad no ha formalizado contratos de arrendamienio de viviendas, por tanto, no existe
riesgo de impagos hasta que no iniciemos fa aclividad econdmica,

Con respeclo a las posiciones financieras, la polilica de la Sociedad consiste an mantenear su tesoraria
&n entidades financieras de reconocido prastigio.

Riasgo de liquider

El riesgo de liquidez refleja ka posible dificullad de que la Sociedad no disponga de fondos liguidos, o
que no pudiese acceder a ellos, en la cuanifa suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente an todo momento a sus obligaciones de pago.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender fodos los compromisos de pago que se derivan de
su aclividad, la Sociedad dispone de la lesoraria que muesira su balance, esto es a 31 de diciembre
de 2024 por un impore de 57262470 euros,

Riesgo de lipo de inerés

El riasgo de tipo de interds de la Sociedad surge principalmenta del préstamo parlicipativo. La Sociedad
trata de minimizar los efectos adversos que este resgo pudiera produci sobre sus estados inancieros,

Rinsgo de lpo de cambio

La Sociedad no esté expuesta anle el rigsgo de posibles flecluaciones an los lipos de cambio ya qua
realiza sus operaciones en euro que es su moneda funcional y de prasentacion.

Riasgo fiscal

Durante el ejercicio 2024, la Socledad se ha acogido al régimen fiscal especial de SOCIMI, conforme
a lo eslablecido en el adiculo 6 de la Ley 1172009, de 26 de octubre, modiicada por las Leyes 1682012
v 11/2021. Dicho régimen, que regula las Sociedades Andnimas Colizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), establece la oblgacidén de distribuir como minimoe el 80% ef beneficlo oblenido
en cada ejercicio, una vez cumplidas las obligacionas mercantiles correspondianies.

Esla distribucién debe ser acordada en un plazo maximo de seis meses fras el ciame del ejercicio y
abonada en el mes siguiente a la fecha del acuerdo. En caso de que los socios no aprobasen la
distibucidn de dividendos propuesta por @l drgano de administracion —calculada conforme a los
requisilos legales—, [a Sociedad perderia el derecho a fributar bajo el régimen fiscal especial de
SOCIMIs v pasaria a tributar conforme al régimen general. No obstante, la politica de distribucidn de
resultados de la Sociedad estd alineada con los requisitos de ta normativa vigenie v forma parte de sus

principios operativos.
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4. Investigacidn v desarralio

La Sociedad no ha realizade durante el ejercicio actividades de Investigacidn y Desarrolio.

E. Evolucldn bursatil

La totatidad de las acciones de la Sociedad se encuentran admitidas a negociacion en el sistema
multilateral de negociacion Portfolio Stock Exchange. La fecha en que las primeras acclones
comenzaren a negociarse an fua el 28 de noviembre de 2024 vy el precio inicial de referencia fue de
1.34 guros por accidn. El precio de la accidn a 31 de diclembre de 2024 era de 1,34 euros.

6. Acciones proplas
A 31 de diclembre de 2024, la Sociedad no poses acciones en aulocartera,
1. El equipo de Gestidén

La gestién integral de ka Socledad esta delegada en AGM Canary Asset Management, mediante un
contralo de gestion delegada. Cuenta con un equipo de profesionales allamente especializados, con
una amplia experiencia y una trayectoria consolidada en el sector inmobiliario, financiero y gestidn de
activos.,

B, Pericdo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pagoe duranle el ejercicio 2024 se eslablece an 12 dias {0 dias en el gjercicio
anteriar).

9. Hechos Posteriores.

Con fecha posterior al cierre del gjercicio, el 21 de enero de 2025, la Sociedad colbrd una subvencion
del Instituio Canario de la Vivienda por un importe de 1.038.219,15 euros, cuya solicitud fue presaniada
al 22 de agosto de 2024 y resuelto en diclembne de 2024,

La Socledad ha conlinuado avanzando en las negociaciones para la formalizacidn de un crédito
hipotecario con una entidad financiera, con un impore fotal de hasta 14.000.000,00 euros para finalizar
las obras en Granadilla de Abona, Tenerife. A la fecha de formulacion de estas cuenlas anuales, las
negociaciones se ancuantran an una fase avanzada para firmar y cbtener la nanciacidn en el segundo
rimastra da 2025,

10. Perspectivas para el ejercicio 2025

Durante el ejercicio 2025, Orion Rental Socimi, S.A. continuard enfocada en la finalizacidn de la
adecuacion de los activos adquiridos y la oplimizacidn de su explolacidn en régimen de akguiler
asequible. Se prevé que la estabilizacion de la cartera de arrendamienlos se complete progresivamenta
lras la entrada en funcionamiento de bos inmuebles, Adicionalmente, @ Sociedad valorard fuluras
oportunidades de inversion que permitan incrementar su presencia en el seclor y maximizar el valos
jpara sus accionistas deniro del marco regulatorio aplicable a las SOCIM|s.
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ORION RENTAL SOCIMI, 5.A.
Formulacidn de las cuentas anuales @ informe de gestidn
correspondientes al ejorcicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

Los miembros del Consejo de Adminisiracidn han formulado las Cuentas Anuales e Informe de Gastién
adjuntos del ejercicio lerminado al 31 de diciembre de 2024 en su reunidn del dia 28 de marzo da 2025.
Todas las hojas de dichas cvantas anuales han sido visadas por el secretario del Consejo, firmando
todos los miembras del Consejo de Administracion,
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